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Watura, contenuto e 1imiti del Rerolamanto Tdilizio
b ]

1. Il presente Regolamento Bdilizio (RE) contisne 1= norme che
disciplinano l'attivita edilizia del territorio comunale.

2. Spetta-all'Amministrazione Comunale (AC), che si avvarra in
cid dei propri organi amministrativi tecnici e consultivi,
esercitare tale disciplina gecondo i poteri ad essa attri-
buiti dalle leggi.
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Csservanga del Regolamento Ediligio

1o

er gli effetti degli articoli 32 e 41 della L n. 1150/1942
(LUY) nonché degli artt, 6, 7 e 10 della L n, 765/1967 e
degli artt. 15 e 17 della L n. 1C/1977, il committents tito-
lare della concessione ad edificare (CONC), il direttore dei
lavori e l'esecutore delle opere sono regponsabili di ogni
inosservanza alle norme generali di legge e di regolamento
ed alle prescrizioni e modalitd esecutive fissate nella CONC.

Pertanto, le eventuali sostituzioni del progettista, del di-
rettore dei lavori e dell'ssecutore dzlle opere debbono es—
sere tempestivamente denunciate gll'iC dal richiedente & da—
gli interessati. I subentranti sono tenuti 2 sottoscrivere
1'atto di CONC e gli elaborati di progetto, senza di che le
suddette sostituzioni non hanno sffetto. o

La mancata denuncia della sostitusione del direttore dei la-
vori o dell'esecutore delle opere comporta la sospensione deil
lavori,che verrd revocata non appenra adempiuti tali obdoblighi.

4%



art. 3

delle legzl e del rezoclamenti

Csservanza generale

1. Per quanto non previsto dal oresente RE, si richiamano le leg-

gi urbanistiche nagionsle (LUW) e le norae attinenti; le di-
ria emanate ed emanande dallo Stato, dalla
1e norme di attuazione cdel PIANO vigen—
tipenti di altri regolamenti comunali,

gsposizioni in mate

Regione e dal Comune;
e, nonché le norme at

purche& non in contrasto.

jve e penzli si fa riferimento al-
13 e 15 della L n. 7565/1967,
/1977, nonch2 alle altre di-

2, Per le sanzioni amministrat
1tart. 41 della LUN; agli artt.
agli artt. 15 e 17 della L n. 10,
gsposizioni émanatberc . emanande.



art, 4

Riferimenti =211a disciplina urbanistica

Il presente RE fa riferimento agli elaborati del PIANO REGO-
LATORZ GTINERALE vigente ed alle successive sventuali varianti
apportate allo stesso.

<A,



CAPITOLO 2° COMMISSIONE EDILIZIA

Comp

art. 5

iti dellz Commissione Edilizia

Per il controllo e la disciplina degli interventi edilizi ed
urbanistici & istituita lz Commissione edilizia (CZ) quale
oT Zano ordlnarlo di consulenza tecnica ds11'AC per i proget-
ti e le questioni d'interesse architettonico, edilizio ed

urbanistico.

La CE giudica la qualita architettonica ed urbanistica delle
opere proposts, nonché la loro rispondenza agli strumenti
urbanistici @i pianificazione, ai prosrammi pluriennali di
attuazione, al presente RE, alle disposizioni di legge e ad
altri regolamenti.

Compiuta 1tistruttoria da parte dell'UDC e dell'Ufficiale
1

banlua io, la C3Z esprime pareri
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manutenzion° straordinaria;
~otti d'intervento che concernono edifici

[©]

- sul

’(J
O

manufatii eslst nti;
- sui prozetti di nvova edifLoa"4o
- sulle proposte di trasformazione urbanistica;
- sulle richieste d'interventi minorij;
- sulle proposte di demolizionej
-“sulla natura ed ubicazicne dcl servizi pubblici;
- sui progetti - pubblici o privat i - di sistemazio-
ne delle aree verdi s di modifica del suoloj
- ed in genere, su tutto guanto pud intersssare ltigie-
ne degli edifici, 1 1 decoro dell'ambiente urbano, la tutela

del patrimonio storico-artistico,

La CT esprime inoltre paferi:

- sui progetti di Piani Trbanistici Attuativi del PRG:

-~ sulle varianti a1 PRG vigente;

- sul progetto di ppaj

- sull'interpretazione, sull'esecuzione e sull‘teventuale
modifica del presente RE;

- sull'interpretazione delle norme di attuazione (NTA)
dei piani urbanistici e delle altre norme riguardenti 1'edili-
zias '

- sull'applicazione di tutte le predette norme al casi v

concreti,
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Te

quando la CE ritsnga di non poter dare parseTe fzvorsvole sui

Toretti sottoposti al suo esame, egsa dovrd indicarne i mo-
& b

tivi e potra proporne il rinvio ¢ prescriverne la modifica.di

<

parti marginali del progetto.
quando la CE esprime parere favorevole, su tutte le tavole di
procetto dovra essere contestualmente apposto il timbro dellsz

CE, la data di approvazione e la firma del Presidente e delﬂSegpétario

La CE pud sentire, di propria iniziativa o su loro richiesta,
i progettistl delle opere in esane, perché illustrino i pro-
getti presentati.

Pur rispettando la libera scelta dsllo stile architettonico,
la CE deve accertare che gli edifici risultino intonati al-
ltambiente in cui s'inssriranno.
La C.E. ha accesso nella localita e nel cantiere dove dovranno
eseguirsi le opere per le quali si chiede la CONC ed ha il dove-
re di segnalare all'AC le eventuall infrazioni riscontrate.



art. 6

Formazione e nomina della Commisgsione Bdilizia

1e

2.

3.

A

5e

6.

La CE si compone di membri di diritto e di membri elettivij
la composizione della CE & deliberata dal CC su proposta del-
la Gif; spetta al CC nominare i membri della CE.

I membri elettivi, in n°® di 6, debbono essere scelti tra i cit-
tadini che hanno una sufficiente competenza tecnica, estetica o
giuridica in materia edilizia.e/od urbanigtica.

I1 Sindaco pud chiedere la consulenza di tecnioci specializzati, in
seno alla CE, neil casi in cui lo ritenga recessario.
Un impiegato comunale, nominato dal Sindaco, svolge la fun-
gzione di segretario della CE senza partecipare alla discus-
sione e senza diritto di voto, egli stende i verbali delle
adunanze, che dovranno essere firmati da lui e dal Presiden-

te ed approvati per iscritto dalla CE nella stessa seduta

I1 dirigente dell'UTC relazione sui progetti da esaminare.

L'elezione dei Membri & regolata dal RD n.283/1934; valgono
per essi le norme d'incompatibilité di perentela previste
per gli Assessori (L n.148/1915 - arte136); inoltre, i Mem-—
bri non possono essere rappresentafiti di organi statali o
regionali ai qualil competono, in base alle norme vigenti,
attribuzioni di controllo preventivo o successivo sulla at-
tivita urbanistico-edilizia del Comune (Circ.Min,ILL.PP. n.
3968/1966) .

1 HMembri decaduti vengomno sostituiti con la medesima proce-
dura e durano in carica fino al rinnovo di tutta la CE.

1 Membri di nomina consigliare durano in carica quanto il
CC che liihiaudésignati pur rimanendo in carica fino alla

loro surroga € sono rieleggibili. Si ritengono decaduti ¢

quei Membri che si assentano per piu 4i tre sedute conse-
cutive, senza giustificato motivo.



art, 7

M™ungionamento della Commissione Tdilizisz

1. La CZ gl riunisce in zeduta ordinaria ognl sessanta ziorni

n ed in seduta straordinaria ognl volta che
i rede opportund, oppure lo richiedano per
iscritto 2lmeno tre kembri elettivi,

2., Quando si tratti di dare pareri suil Piani Urbanistici Attua-
tivi del PRG e sulle varianti al PIANO vigente, sull'interpre-
tazione esecuzione e modifica delle norme edilizie e sui pro-
getti di interesse pubblico, per la validitd dezlle sus sedute
& necessaria la presenza di almerKJquaitroIHembri elettivi,

3. Juando si debbano trattare argomenti di particolares importanza
o che richiedaro una specificae cowmpetenza, i1l Presidente pud
caiamare a far parte della CE, per il tsmpo necessario, uno o
pih esperti (i quall avranno perd soltanto voto consultlvo),
oppure richiederne la consulenza scritta.

4. Delle decisioni della viene redatto ﬂgola e verbals, da
raccoglisre in 3Dpo=1to registro a cura desl Segretario del-
la CE,

5. Per la wvalidita delle deliberagioni & necessario 1'intervento
di almeno la m2tid pil uno del componenti. Lz decisioni sono
prese a maggioranzga di votl; in caso di parita di voto, vale
il voto del Presidente,

6. Il Membro della CE deve allontanarsi dalla seduta durante 1'e-
same di un progette <Za lui firmato o pr=2ssntato g che lo con-
cerna direttamente in quanto proprietario ds=ll'area, di area
confiranti con la propria, di aree appartesnenti a parenti od
affini (s-“o al secondo srado); oppu
sato all 'esecuzione delle opere; l'allontanamento deve risul-
tare dal verbale della seduta. Nel caso in cui, provata la
causa di astensione, il Kembro rifiuti di allontanarsi dalla
seduta o di astenersi dal voto, la CE deve pronungiarns la

ridusazione, facendcla risultare dal verbale,

in gquanto sia interess

"J
D

artecipazione di Membri per
or l'zstensione dal veto, ¢
iden te, ove sussistano ele-
apporto agli ory

-

7. Le deliberazioni zssunte con la p
i gqueli ricorrano i presupvosti p
d=bbcono essere arnullate dal Prs
menti di reato, i
competenti, psrch
dei Hembri,

ponsanilits
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sJel verbale della riunione deve riportarsi ogni volta la di="

chiarazione di tutti i Hembri sull 'inesistenza di cause di

astensione che 1li concernano.

R



CAPITOLO 1°

INTERVENTI

art. 8

Interventi ed obblizhi connessi

10 Ai fini del presente RE si definiscono inte

2

A

rventi:
le opere che comportano trasformazione urbanistica ed
edilizia del territorio;
le opere eseguite su edifici e
le opere di gualsiasi genere - anche minori, ricorrenti
o temporanee - che siano tali da trasformare od alterare l‘area
preesistente, l'aspetto dei fabbricati o l'assetto dell'ambiente.

anche:

manufatti esistenti;

5i definiscono pertanto interventi
la conversione d'uso e/o la
di un immobile;

- 1l'utilizzo temporaneo o permanente di un'area coms . -
dsposito zll'aperto di materizli, manufatti, rottami, auto-
mezzil in demolizione; nonché 1 depositi o parcheggi di ru-
lotte, camper, case mobili, case baracche e box prefabbri-

cati, containers e simili;
zli interventi sulla vegstazione arborea esistente in
zone non agricole;
— 1le opere conceruenti le acque s gl'impianti eletirici
eseguite al sensi d21 TU n. 1755/1933;

Chi intenda attuare un interventec, ha 1l'obbligo, a seconda dei
casi, di fare tempestiya denunzia all'AC oppure di chiedere §1~

la stessa — presentando un'idonsa documentazione — una CCHT o

un'autorizzazione altsrnativa o concorrente, a norma & per gli
effetti dell'articolc 31 della LUN, dsll'art. {0 della L n. 765/
1957 degli artt. 1, 3, 9 e 10 della L n. 30/1977 e dell'art.48
della L n.457/1978.

Tale obbligo sussiste anche per le Amministrazioni pubbliche
sovracomunali quando svolgano attivitd edilizia ed urbanistica;
nonch® per 1 privati che — =ssendone debiftamente autorizzati -

intendano eseguire opsre su terreni demaniali,

Sono esclusi dall'cbbligo di CONC gl'interventi di manutenzione
ordinaria e straordinaria che non incidono sugli elementi
tipologici, formali e strutturali dell'edificio, in quanto
rientrino tra le opere elencate per ciascun tipo d*interven-

tos per gl'interventi di manutenzione straordinaria & neces-
saria perd l'autorizzazione del Sindacoj mentre per quelli

di manutenzione ordinaria & sufficiente la tempestiva denun-
zia all'AC.

trasformazione tipologico-ediligzia

12
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Definizione ed attuazions desli interventi

venti di cui agli articolil seguenti.

Gl'interventi edilizi e le opere in genere possono avere attua-
zione diretta od indiretta.
L'attuazione ¢i dice diretta quando bastano:

- la tempestiva dsnunzia all'aC

- la semplice autorizzazione del Sindaco

- la concessione ad edificare { CONC)
L'attuazione si dice indiretta querndo il rilascio della CONC o
jell 'autorizgazione & subordinato — per 1egge o per prescrizio-
ae di PrRo% alla approvazione preliminare di un Piano Urbanisti-
co Attuativo (PA).

La procedura imposta pei singoli casi dipsrde dall'entitd, fre-
guenza e/o finalita dell‘tintervento, oppurse dzlla sua incidensza
sull'assetto ambiertale e/od ecologicoe.

psr esso prevista
a invece a2l PRG o al

ente RE o dalle leggi Vv t
o i s regicnali vi-
°

£
2
rdo con le norme 4di

rdinsti al PA pre-

d o
nti — siabilire quali interventl s

ai fini procedurall e disciplinari, si distinguono gli interw

C e

PPA



Interventi minori

Si dicono "interventi minori" le piccole opers, le opers di
segnaletica ed i distintivi urbani, realizzati su suolo pub-
blico ¢ su suolo privato ma visibile da spazi pubblici,

Sono piccole opers soggette a CONC:
le verande ed i chioschi di vendita (di giornali, fiori,
tabacchi, bibite, gelati, carburanti ecc.), in muratura o pre-
fabbricati;
- i1 fabbricati accessori di deposito, di servizio e 4i
ricovero (automezzi, animali ecc. )
— le cappelle;
— le edicole funerarle,
~=1a formaz1one d1 g1ard1ni privati con caratterlstlche di parco,
- gli accessi carral, i cancelli, i muri di cinta e le
recinzioni di qualsiasi tipo, anche provvisorie o stagionali,
da eseguire l.ngo gli spezi pubdblici od all'interno delle pro-
drieta private:
- la posa di serbatoi {di carburante ed olii combustibili);
- 1 murl di sostezno delle tserre;
- le strutture di quelsiasi gsnere wvisivili da spzzi pub-
bliei.

mplice autriggaziocne:

|
U)

Sono opere di segnaletica soggstt

- le targhe professionali; ;

— la degnaletica stradale d'iniziativa privata

- le targhe o piastre ssgnalstiche di servigzi urbani;

- le insegne, le mostre e le vetrine commerciali;

~ le tabelle ed i cartelloni pubbliciﬁarl murali od
a struttura autoportants;

- le serrande, le *tende apvroste all'esterno delle fine<:
stre e delle vetrine o nelle arcate dei portici, quando sia-
no aggettanti sullo spazio pubbllco;

- le decorazioni anche temporanee previa concessione in
caso di eccupazione di spazio pubblicos

— le luminarie e le lampads.

Sono soggette a CONC le seguentl altre opere di segnaleticas

~ le Iapidi e le targhe commemorative-

- i quadri iconici, le pitture murali e le opere dico--
rative in generes;

- le pavimentagzioni di portlvi o di marclapledl, quando
siano d'iniziativa privata;

- le pavimentazioni tradizionali (in pietra, ciottoli
od altro materiale tipico) e le loro alterazionij

14
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35
il loro particolare significato fizurativo e la loro rilsvan-
a2 spaziale - concorronc alla formazione dell'ambiente,
Essi sono, esemplificativamerte:
- i monumenti, le sculture, le fontane e gli specchi

Sono distintivi urbvani zli oggetti di arredo urbano che -per

2
-

d'acqua;
- le centraline (telefoniche, semaforiche, di segnalazio-
ne e di allarme) e gli apparecchi di manovra o di controllo

di servizi interrati od aerei;

- le cabine telefoniche, le vetrine autoportanti, i ve-
spasiani e le pensiline di attesa dei mezzi pubbliei;

— le vanchine e i sedili stabilmente dislocati su spa-—
zispubblici o privati visibili da spazi pubblici

— i teloni e le strutture di copertura &1 s
ci o di spazi privati adiacentis

- le cassette per lettere, le fioriere ed i cestini dei
rifiutiy

- le colonnine, i paracarri, le caten e =24 1 muretti di

1]
<)

1

(=]

¢

I distintivi urbani d'iniziativa pubblica o degli enti compe-
tenti, sono soggetti a semplice autorizzazione; quelli d"ini-
giativa privata sono soggetti invece a CONC.

Gli interventi minori, quando concernano edifici od ambienti
d'interesse storico-artistico, vincolati ai sensi delle LL

n. 1089/1939 oppure segnalati e vincolati dal PIANO, sono sem~
pre soggetti auCONC.

La posa in opera 4i linee di trasporto e distribuzione dell'e-
nergia elettrica, di linee telefoniche o telegrafiche 2 simili
- siano egse aeree 0 sotterranee — & soggetta a semplice auto-
rizzazione amministrativa,

E' invece sozgetta a CONC la costruzione dei manufatti ineren-
ti tali linee (stazioni elettriche ecc.).

15



art, 11

Interventi di manutenzione ordinaria

2.

Sono soggetti a tempestiva denunzia all'ACl e conceruono le op
re di riparazione, rinnovamento e sostitugione delle flnlture
degli edifici e quelle necessarie ad integrare o mantenere in
efficienza gl'impianti tecnologici esistenti. In quanto imposte
dal normale uso dell'immobile e necessarie per mantenerlo in
buono stato o migliorarlo gualitativamente, le overe di manu-
tenzione ordinaria sono tali se non mutano le caratteristiche
originarie dell'immobile (fabbricato od unitd edilizia abita-
tiva o produttiva), non ne alterano la struttura e non ne mo-
dificano la disposizious dei locali; ma si limitano a ripri-
stinarne o sostituirne gli elementi danneggiati, usurati, od
inadeguati alle esigenze del suo normale uso.

Sono di manutenzione ordinaria tutte 1ls opere di riparazione
che dipendono da vetustd, da caso fortuito (fulmine, allaga-
mento, grandinata 2¢c.) o da deterioramenio prodoito dzll'uso
e percid — per gli sdifici residenziali — essmplificativamente:
la riparazione ed il rifacimento di tintsggiature ed
intonaci interniy
— la riparazione e la sostituzione di pavimenti e riv

4]

sti-
nti internij;

la manutenzione delle coperture (sostituzione di tegole
e piccola orditura dei tetti a falda =d impermeabilizzazione
dei tetti piani);

- la riparazione delle gronde = dei pluvialij

- la manutenzione dei frontalini e delle ringhiere dei
terrazzi e dei balconij;

- la ripulitura delle facclate;

l'esescuzione di rappezzi ed ancoraggi delle parti peri-
colanti delle *“cclate,

- la tintegglatu¢a, 11 ripristino ed il rifacimenteo delle
facciate senza modificare 1 materizli iapiegati, i colori, le
partiture, le sagomature, le fasce marcapiano ecc.;
la manutenzicne, riparazione e sostituzione degli impian-
idresulico, sanitario, elettrico, del gas, di riscaldamento
o raffrescamnento, di gscensori acc.),
~ la riparazicne delle rscinzioni ssnza wmodifi

caziocne del-
le delle caratteristiche dimensionali e dei matsrigli.

16



art. 12

Interventi di manutenzione stracrdinariz

1. Sono soggetti ad autorizzazione e concernono le opere e le mo-
difiche necessarie per rinrovare e sostituire gqualche parte
anche strutturele degli edifici, noncheé per realizzare ed inte-
grare i servizi igienico-sanitari e tecrologici, sempre che non
alterino i volumi e le superfici delle singole unita immobilia-

. ri e non comportino modifiche alle destinazioni d'uso. Tali in-
terventi non debbono dunque alterare il taglio e la composizio-
re delle unitd edilizie, né incidere sulle loro caratteristiche
utilizzative, sul loro aspetto ssterno, sull'ambiente circostan-

2, Sono guindi, essemplificativamente, opsre di manutenzione straor-
a s 3

— il rinnovamento o la sostituzione di qualche elemento
strutturale dell'edificio (pilastro, architrave, porgzioni di
solette, mensole, balconi, traiti 4i muri ecc.);

“ = 1l rifacimento della coperturaj;

- la sostituzicne di infissl esterni;

- il rifacimente di intonaci esterni;

— una diversa tinteggiatura o partitura dei prospetti o

1'adozione di materisli diversi;da quelli originari che comporti
‘modestil interventi murari; . -

- la modifica dei servizi igienicij .

- nonchd tutti gl'interventi sulle apparecchiature, sui

sistemi e sugli impianti degli edifici industriali, non elen-

cati tra le opere di manutenzions ordinaria.

=%



art, 13

terventi di adeguamento igiernico, t=2cncleczico

Sono soggetti a CONC e concernono le opere che, senza trasforma-
re 1l'edificio dal punto di vista strutturale e tipologico (nel
qual caso si configurersbbe un intervento di ristrutturazione),
tendono a migliorare le condigzioni di abitabilita o di agibili-
téd .di un fabbricato o di sue singole unitad ediligie abitative
o produttive attraverso: '

- l'adeguamento, se carenti, dei servizi igienico-sanitari
e degl'impinti tecnologici (riscaldamento, condizionamento, ven-
tilazione, aspirazione, impianto di ascensori e di szollevazento,
con le opere inerenti), apportando - se richiesto - le "modifi-
che interne" strettamente necegsarie e creando i "volumi tecni-
ci" esterni solo se indispensabili purche non contrastino col
decaro e le caratteristiche ambientali.

18



P Intsrventi di consolidamento

1 1. Sono sogzetti a CCNC e concernono le opere necsssarie per con-
servare la stabiliti del fabbricato, intsrvenendo in modo so-

‘ ' stanzizle sulle sue strutture (fondazioni, scale, strutture

P portanti, coperture, elementi a sbalzo ecc, ), purch® non compor-

tino modifiche od alterazioni vistose delle strutture originarie,

nel qual caso si configura la ristrutturazione,

19



art. 15

Sono soggetti a CONC e sorno rivolti al ripristino dei valori

originali, con una destinazione d'uso uguale o analoga, nelle
sue conseguenze gpaziali e distributive, a quella originaria.
gni modificazione deve avvenire solo con i metodi e le caute-

le del regstauro scientifico.

Dovranno essere eliminate le superfetazioni ed in genere 1le
sovrastrutture di epoca recente, che non rivestano interesse

o contrastino con la comprensione storica dell'edificio.

E' ammessa la possibilitd di installare servizi igienici il-
luminati e areati artificialmente e servizi di cucina con
ventilazione forzata sistemati in nicchia in un locale dota-
to di illuminazione e aeragionz naturale.

4
i
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Interv

art. 16

anti di riganamento conservativo

Son

o soggetti a CONC e sono rivelti alla conservazione dei sin-

z0li elementi superstiti della morfolegia, della distribuzione

a
=

della tecrologia edilizia, in quanto la loro sopravvivenza &

necessaria alla salvaguardia desi valori storico-ambientalil del-
llintero tessuto edilizio.

L'intervento dovrd rispettare gquanto segue:

J'a)

.

conservazione delle facciate esterne ed interne, del volumi
esistenti, degli andamenti dei tetti, nonché dell'apparato
decorativo superstite;

conservazione delle parti superstiti delle strutture origi-

narie verticali eé orizzontali (queste ultime nel caso di
volte o di pregevoll solai in legno);

conservazione dei collegamenti orizinari superstiti verti-
cali ed orizzontali, se necessario eliminando quelli di

pill recente costruzione;

congervazione delle aperture originarie superstiti in tutte
le facciate ed al livello stradale, se necessario elimiran-

“do quelle di pill recente costruzione, eventuale riapertura

delle finestre o porte originali chiuse in epoca successivas
conservazione di tutti gli elementi architettonici isolati
quali fontane, esedre, muri, scenari, ediccle, lapidi anti-
che ecc., nonch® degll spazi scoperti pavimsntati o siste-
mati ad orto o giardino;

eliminazione delle superfetazioni ed in genere delle sovra-
strutture di enoca recente, che non rivestano interesse o

contrastino cor la comprensions storica dell'edificio.
Wel rispetto di gquanto sopra sono altresl consentiti i seguen-
ti interventi: :

a) a

aggregare eccezioralmente unit
po pilccole con un adeguat rig i
ratteri architettonici degli edifici in gquestl 3
utilizzare soffitte e sottotetti onrché ¢id non comport
1'alterazione, anche parziale, del profilo altimetri
ginario;

inserire, scale, ascensori, montacarich

& oy
b
(o]
’_.I
m
O

h
il 1zzo nel b

i ed altri impianti
tecnologlci che non compromettano la morfologia, la tipolo-
gia e le strutture dell'edificio, corn la tassativa asclusio-
ne di volumi %tecnici sporgenti dalle coperture esistenti;
ti

inserire servigi igienici illumina ed asrati zrtificial-

mentes
solai privi di wvalore architettonico serza pe2ro
il numero dei piani e la superficis utile com-
11'sdificio calcolata senze tener conto d=1l2
oni 2d in zersre delle scvrasirutturs di sooca

(
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g)

realizzare vegpal aerati al piano terreno, sempre che il pa-
vimento sia privo di pregio artistico;

raggiungére uri'altezza netta di interpiano di ml 2,70 nel ca-
gso di locali zd uso abitazione esistenti di altszza inferiore.

22



o aI‘t. 17

Intarventi di ristrutturagione edilizia

1o

Sono soggetti a CONC e soro rivolti a trasformars £li organismi
edilizi mediante un insieme sistematico di opere che possono
anche portare ad un organismo edilizio in tutto cd in parte di-
verso dal precedente, Tali interventi comprendono il ripristine
o0 la sostituzione di alcuni elementi costitutivi dell'edificio,
nonchd 1'eliminrazione, la modifica e 1l'inserimento di nuovi ek-
menti ed impianti. In particolare essi tendono:

- a modificare le caratteristiche, il taglio e la compo-
sizione delle sue unita edilizie e/o l'altezza netta interna

dei locall; | | | o o
— 2 cambiare - anche parzialmente - la tipologia dell'edi-

ficio e/o la o le sue destinazioni d'uso;
- ad adeguare l'edificio al mutati processi tecnologici
s/0 produttivi.

Lt'intervento si dice di ristrutturazione semplice ss déllledi-
ficio gi~rispettanoc: '
— 12 caratteristiche volumetriche, sia formalil (sagoma)

chs guantitative;

’

- l'aspetto, salvo limitate e marginali modifiche;
- le destinazioni d'uso in atto.

In tutti gli altri casi, in cui le opere sono suscettibili di
alterars la fisionomia originaria dell'edificio, si ha un in-
tervento di ristrutiuraziorie composita che - ai fini della
CONC e degli obblighi ad essa connessi - viens assimilata ad
un intervento di ricostruzione.

.
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art. 18

Interventi di conversione d'uso e di trasformazione tipplbgica

1o Si intende counversione d'uso il passaggio tra le diverse ca-
tegorie di utilizzo definite dalla delibera del C.R. 28.7.77

n°11/557.

2. Gl'interventi di conversione d'uso e/o di trasformazione tipo-
. logica dezl'immobili sono soggetti a controllo comunale, anche
- ai fini dell'applicazione delle leggi n.10/1977 (artt.9 e 10),
n.457/1978 (art.27) e delle disposizioni regionall in materia.
L'AC pud consentire la conversione d'uso o la trasformazione
tipologica soltanto se lo ammettono il PRG vigente, le norme
di BRE e le altre norme di legge.

3.ADetti interventi sono soggetti a CONC soltanto nel caso in cui, per
adattare 1'immobile (fabbricato od unitad edilizia abitativa o pro-
duttiva) ad una nuova destinazione d'uso o per modificarne le ca-
ratteristiche tipologiche, occorra eseguire delle opere ediliziej
quando cid non sia necessario, & sufficiente una semplice auto-
rizzazione del Sindaco in conformitd alla Legge n° 10/77.

4, Yei casi di conversione dell'immobile ad usi produttivi, 1'aC
accerta il rispetto delle leggi (nazionale e regionals) sul-
1'inquinamento e la disciplina degli scarichi, Nei casi di tra-
sformazione tipologica, ne valuterd 1'oppertunitd anche soito
il profilo sociale,

5, In ogni caso, spetta all'AC accertare che 1'intervento sia com-
patibile con il livello d'infrastrutturazions della zona.



Intervanti 41 zanlisasmento

pl

Sono sozzetti a CCNC e concernono le opers che tendono ad ingran-
i1 fabbricato, creando velumi aggiuntivi o ricavando super-
i

izno supplementari.

Bssi consistono percid:

- nell'aggiunta di nuovo volume edilizio ad un edificie
esistente, mediante ampliamento in senso orizzontale (estensio-
ne); oppure mediante la chiusura di spazi priv,ti gid aperti
‘(portici, tettoie, fienili, androni, balconi, verande, altane,
pensiline ecc.);

— nella creagione di nuova superficie di piano mediante
la costruzione di soppalchi o msdiante la wodifica dell'altez-
za dei piani.

. — nella creazione di autorimessa (box) o deposito di attrez-
zi per orto e giardinaggio allo stretto servizio delle residenza,
anche separati dal fabbricato esistente.

In ogni caso devono essere rispettati tutti i limiti (di volume-
tria, di superficie coperta, di altezza ecc...) previsti dal PRG
vigente per la zona. '
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art..20

Concarnono le cpsre di deameliziones - in via definitiva o fina=
lizzata zlla ricostruzione - di volumi edilizi o di superfici
di piano esistenti, nonché le opere di sbancamento, di livella-

mento, di sgombero ed ogni altro lavoro necessario allo scopo.

Sono soggetti di norma a specifica CONC, salvo gl'interventi
di demolizione definitiva effettuati in attuazione di un'egpli-
cita previsione del PRG, che sono invece soggetti a szmplice

autorizzazione,

I fabbricati che vengono per qualsiasi motivo demoliti - anche

per cause naturall - potranno essere ricostruiti solo in confor-

mitd zlle norme di RE =4 alle previsioni del PIA¥C vigenti al
momento della richiesta di edificagione, salvo contraria e pre-
valente disposizione di legge nei casgi di calamita.

26



arte 21

Tnterventi di ricostruzione

1. Sono soggetti a CONC - secondo le modalitd richleste dzl PRG -
e consistono nel rifacimento totale o parziale di un fabbrica-
to, rispettando le linee essenziall e le caratteristiche dimen-
sionali (cubatura, ingombro volumetrico, sagoma, superficle co-
perta, altezzs, superficie lorda complessiva di pilzano ecc.) -
di quello preesistente ed, sventualmente, 1'aspetto estetico.

2. Se nella riedificazione si osservano nuovi oriteri dimensionali
costruttivi e architettonici, per oui si ottiene un edificio so-
stanzialmente diverso dal precedente, col quale ha in comune so-
lo 1'area utilizzata (o gran parte di essa), allora si configura
genz'altro un intervento di nuova costruzions.
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art., 22

Interventi di nuova costruzione

1.

3'

Sono soggetti a CONC, se del caso previo Pi, Bssi concernono
oS b

tutti i nuovi edifici =d i nuovi manufatti, sia fuori terra

che interrati (anche se guesti ultimi comportaro il rinristino

del suolo), nonchd i camini industriali.

51 considerano altresl nuove costruzioni:

— le baracche ad elementi componi®dili in legno, metallo
o} conglomerato armatos

— le costruzioni leggere anche prsfabbricate;

— 1 palloni di plastica pressurizzatis

— i tendoni ed i box prefabbricati, anche in lamiera;

— le tettoie di protezione per mezzi meccanici, materie
prime, semilavorati o prodotti finiti, siano essi zlla rin-
fusa od in confezioni;

- le vetture (rulotte, case mobili e simili), quandd
non slano utiligzate come mezzo di trasporto & si verifichi
almeno una delle seguenti condizioni:

a) siano adagiate od incorporate nel terreno in modo fissoj

siano collegate ad un pubblico servigzio, puntuzle ¢d 2

rats Qfognatura, acquedotto, ensrgla elettrica,telafono
ecc.) od usino di un équivalente servizio in modo auto-
nomo (pozzo, fosgsa perdente, zaneratore elettrico ecc.);

c) abbiano carattere d'insediamento continuativo o stagio-
naley

d) vengono utilizzate come abitazioni od ambienti di lavo-
ro con pressnza prolungata di persorne, oppure siano de-
stinati a funzioni complementari, come depositi, box =cc.

Si considerano infine nuove costruzioni gl'interventi di rico-
struglione ottenuti mediante "svuotamenito" dell'edificio o di
sue parti consistenti.

28



art, 23

Tnterventi di lottizgazicne

1.

2.

Sono sogzetti ad autorigzazione sulla base di un apposito P4

approvato secondo le procedure dettate della L.U.R. 63/78 e
dalle sue eventuali future modificazioni e/o integrazioni,

Gltinterventi di lottizzazlone concernono le proposte di utiliz-
zazione edilizia di un'area, previa urbanizzazione ed eventuale
fragionamento, indipendentemente dal numero di edifici daz realiz-

zare,
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art. 24

1 concsrnono le

1. Sono soggettl a CCHC, se del caso previo PiA. HEssi
szrvizio di edifi-

opere preordinate all'edificazione oppure al
ci egistenti, che siano comungue necessarie:
—~ per rendere abitabili gli edifici (opern di urbvanizzazio-
ne primaria elencats all'art., 44 della L n.£65/1971);
- per infrastrutiturare il territorio,

2, Sono altresi interventi di urbanizzazicne tutti i manufatti che
modifichino stabilmente il terreno, per un uso per cui si richie-
da una preventiva valutazione di opportunitd e di convenienza,
sia per l'armonico sviluppo dell'abitato che per il razionale
assetto dell'ambiente.

3. Scno percid tali:
- la costruziore e l'apertura al pubblico transito di porticiy
- 1 passaggl copertl e scoperti in diretta comunicagions con
pubbliche; : '
— le stirade private, anche se chiuse da cancelli di egiremi-

<
Q-

- gli scavi ed i rinterri sirumentall ad opere di urbanizza-
e al suolo pubblico ¢ pri-

w

zione, nonché le gallerie e le modifich
vato;

— le opere di sbancamento, di livellamento = di sgombero e
cio® tutti i movimenti di terra non richiesti da esigsnze agri-
cole, ma funzionalmsnte connessi con l'esecuzicne di opsre edi-
lizisg .
- i servizi a rete (oleodotti, elettrodotti, gasdotti, 1li-

nee telegrafiche e telefoniche ed impianti analoghi);

Ll
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art, 25

Depositi all'averto

1.

L'utilizzo di un'area com= '"deposito all'apesrto!" stabile o tem-
poranzo di materiali, gquando non rientri gia nell'esercizio di
un'impresa industriale ¢ commerciale legititimamente insediata
territorio, costituisce modifica delle caratteristiche am-
bientzli del territorio ed & quindi sogzetto a CONC & norma del-

l'art.1 della L n.10/1977.

Sono pertanto soggetti a CCNC 1 depositi all'aperta di teria-
1i vari(alla rinfusa od in cataste); materiali edili, pre¢abbri——
cati in calcestruzzo semplice o zrmatoj componenti per la pre-
fabbricazione ed altri manufatti; legnami, carbone, bidoni ,
rottami, carta e stracci, automezzi in demolizione (cimiteri
auto); ronche i depositi o parchezgi di rulotte, cemper, case
mobili, cass Dbaracche o box pref

abbricati, containers e simili,

Sono invece esclusi i depos

aziende - guandec costituilscono le scorts di materie prim b

le lavorazioni od i depositi di semilavorati e prodotti finiti -
t

n

ieri =dili,

Sono liberi, invece, i depositi all'aperto di materizli, attrsz-
zl e macchinari agricoli ed i1 depositi di prodottil dsl buolo,
guando siano correlati all'attivitd agricola e concerrano aree
ricadenti in zona rarale., iancando almeno una di gueste condi-
zioni, anche gquesti depositi sono soggettl a CCNC.



CAPITOLO 2°

DOCUMENTAZIONE RICHIESTA
: e — art, 26

Interventi mirnori

a

Alla domanda di CONC o di sutorizzazione debbono es
zati in triplice copia 3

- un estratto di mappa della zona con l'ubicazione del
luogo o dell'immobile oggetto dell'intervento;

- un'esatta e dettagliata descrizione delle opere che
sl intendono eseguire, anche in relazicne alla possibile inci-
denza dell'intervento sulla sicurezza del traffico e gull'egte-

ere alle-

w

tica urbana.

Per gl'interventi pubblici riguardanti la segnaletica stradale
sono prescritti gli elaborati tecnici raffiguranti tutid gli.
elementi ubicazionali, dimensionali, figurativi e funzionali,
al fine di valutare il loro inserimento nel guzdro urbzno,

2

anche in rapporto agli altri elementi di arredo.

G
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art, 27

enzione ordinaria

3, Kells denunzig si debbono spscificare

1. L'z2ttuazione degli interventi di manutenzione ordinaria deve
essere di norma preventivamente segnalata all'iCj; possono es -
sere eseguiti senza tale formalitd solo i piccoli e modesti
interventi di riparazione da effettuare all'interno della sin-
gola unitd immobiliare.

2. 4lla denunzia si debbono allegare, in duplice copia di cui
una su carta legale:
- un estratto di mappa della zona con l'ubicazione del-
1'immobile oggetto dell'interventos
- eventuali elaborati tecnici idonel a fornire all'iAC
elementi di ziudizio circa la natura e 1l'entitd delle opere;
- un'esatta e dettagliata descrizione delle stesss, anche
n relazione a possibili incidenze sulla sicuregza del traf-

My b

ico e gull'estatica urbana.

nomi e gl'indirigzai

(SO

tario dell'immobile ogget~

i
cia del denunziante che del propris
to dell'intervento.

4. L'AC controlla l'entitd il numero e la freguenza di Sali ope-

re par impedire che esse configurino - nel lorc insieme -
interventi soggetti a CONC ¢ ad auterizzare e per reprimere
eventuall abusi.

At
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e

Interventi di manuten
o

tecnolozico =2 ¢

1e

Alla domanda di autorigzazione o di CCXC debbono essere al-

legati i ssgusnti elaborati in triplice copia:
a) planimetria generale in scala 1 : 2000 od 1 : 10CO che
consenta di individuare la localizzazione dell'intervento;

b) progetto in scala 1 : 1CC delle op=re da eseguirs, con
eventuali dettagli in scala maggiore, differenziando le
gtrutture esistenti da mantenere, gquelle da demolire e
quelle di nuova costruzionej:

c) documentazione fotografica per gli interventi sulle parti

esterne del fabbricato.

Wel caso di intsrventi di manutenzione straordinaria ches non
compdrtano il rilascio dell'immobile da parte di chi lo abi-
ta, la domanda di autorizzazione s'intende accolta ove il
Sindaco lasci trascorrere — s=nza pronunziarsi - 90 giorni
dalla data della richiesta. In tal caso - a norma d=1l'art,
48 d21la L n.457/1978 - il richiedente »ud avviars i lavori »
vrogrammatl dandone comuricazione al Sindaco,
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art. 29

1e

Allz domanda di CONC dev'essers allegata la seguente documanta-—

zione:

a)

b)

)

0Q
A

planimetria generals in scala 1 : 20CC od ¢ 10C0, chz con-
senta &1 individuare la localizgazicne dell'intervento nel

contesto urbanog

rilievo storico-critico dello stato di fatto, con l'indicza-
zione delle eventuali sovrastrutture, comprendente: piante,
prospetti (esterni ed sventualmente interni) e sezioni, in
scala 1 : 50, relativi a tutti i piani (anche non abitabili),
alle coperture ed 2i volumi %ecnicl, nencke alls finiture

?
(pavimenti, rivestimenti, infissi, ecc.)s
descrizione degli elementi storicamente =2d artisticamente
nificativi, nonchd degli spazi internl =4 ssternil (a1-
c

&
i in scala {1 : 20)
ne fotografica a co
descrizions delle caratbteristic
del fabbricato, con aventusli n

topografiz sociales

progetto di rsstaurc {piente, prospetti e seziozni) in

scala 1 : 50, con i necessari dettagli ir scala maggiorse;
stralcio dsl PIANO vigents con ls localizgazione dell'inter-
vento e tavola di Pi gualora sia prescritto.
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! arbe 30

rventl di ristrutturazions ediligia, ampliams=nito, ricostruszio-

nuova ccatruzione

1o 4lla domanda di CONZ dev'essers allegata lz sezusnte documsnta-—
zions in triplice copia:

a)

b)

e)

stralcio della tavola di azzonamento del PIANO vi
ppa e del PA (qualora eSlSua) con 1l'ubicazione de

ul s'intende intervenire
planimetria generale, in scala 1 : 2000 od 1 : 1C00, dell 'in-
tero isolato interessato dalle opere in progetio e di una
fascia di 50 me. oltre gli spazi pubblici che delimitano 1'iso-
lato stesso da ogni lato; essa deve contenere le strade, i
fabbricati esistenti e quelli in progetto, l'orientamesnto ed

i mappali della proprietd interegsata;
planimetrie orientale, in scala 1 s 200, estese ad una con-
grua zona circostanie e corrsdate dei calcoli di verifica
della conformitd del progetto alle prescrizioni urbanistiche

e di RE; in particolare dovri darvisi dimostrazione che tut-
ti 1 parametri di edificazione sono stati osservati (caleo-

lo del volume edilizio globale ¢ della supsrficie lorda di
pianoj rapporto di copertura; regclamentariiid degli sveatua-
1i cortili; distanze dai confini e distacchi
bricati; distanze dal filo o dall'asse
metriche principali, comprese quslle del %
e del terreno sigtemato);

progetto quotato in scala 1 : 100 (1 ¢-20C per =2difici mol-
to vasti), comprendente le piante di cgnl piano della costru-
zlone, anche se non abitabile; le coperture

s

volumi tecnicij

Wy

o]

2

i prospetil - con quelll di eventuali edifici adiscenti

di tutte le facciate che prospettano su spazi pubblici o pri-

*ati nonch2 le sezioni delle parti pil interessanti dell'=di-

t del piano terrsno di ogni edficio in progetto sulla

le siano indicat i:

1'allineamento stradale;

2. l'ubicazione e la larghegza degli accsssi veicolari e dei
relativi passi carrabili sul marciapiede, compresi quelli
esistenti per 1'accesso agli immobili confinantij

3. le rampe carrabili = le distanze delle stesse dal filo
stradale;

4., il percorso dei vsicoli ir ingresso ed in uscitag

5. la dimostrazione dslla prescritta dotazione minima di DO~
steggl (priva®i e di uso pubblico);

6. il progetto di utilizzazione; sgistemazione ed arredo de—
gli spazi scoperti, con l'indicazione delle recinzi
del muri di sostegno;

36



98]
~—

c)

la documentazione zattest

i particolari costruttivi ed architsitonici dslle facciate
dell'edificio in scala { : 20, cou le relatlive plante e s=-
zicni;

1o schema degl 'impianti in scala 1 : 100, con l'indicazione
dei punti di prelievo ed immissione nelle reti esistentis
la documentzzions {prevista dalle vigsnti norme) sugli sca-

richi delle acque di rifiuto; gl'insediamenti abitativi che
scaricano in corsi d‘acqua superficiali, sul suolo o nel
sottosuolo sono soggettl agli obblighi specificati per gli
edifici in tutto o in parte produttivi. Per gli edifici an-
che parzialmente produttivi, nuovi o da ristrutturare, si
debbono indicare le opere e gli accorgimenti diretti a ren-
dere gli scarichi conformi alle uorme regionalil sventual-
mente vigenti, producendo la documentazione tecnica e 1'im-
pegnativa di ogservanza delle unorme in materia di scarichi.
Copia della documentazione tecnica va trasmessa contestual-
mente all'Ente territoriale competente psr il controllo de-
£li scarichi. Cli obblighi di cui sopr, vanno osservati an-
che nel caso di ristrutturazione tecnolo di edifici nro-
duttivi {in tuttc od in parte) esistenti
ante lz proprie
documentazione fotografica a colori della facciata.

e
Q
j)

+

<
©r e (5

e

-

rilascio della CONC & subordinato alla presentazione:

i disegni vistati ed approvati da eventuali Organi sovracco-
munali, quando l'edificio sia soggetto ad autorizzazioni spe-
ciali (ANAS, Amm.ne Provinciale, Servizio regicnale delle Fo-
reste, Presidente della G.R.) nonchd dal Comando dei VV.FF.,
€CCos s}

1'impegnativa di osservanza delle destinazioni d'uso nonche
dei vincoli previsti dal PRG, di cui alle specifiche NTAj
documentazione progettuale attestante l'osservanza della

L. 373/76 in materia di contenimento energetico.
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.

Irterventi di conversione d'uso e tragformazione tipclocica

1. Quande l'intervento richieds l'esecuzione di opere edilizie,
esso viene assimilato ad un intervento di ristrutturazionse e
psrtanto alla domanda di CONC desv'essere allegata, in tripli-
ce copia, la documentazione richiesta per quest'ultimo tipo

d'intervento.

2. Quando 1l'intervento non richiede 1'esecuzione di opere edilizie,
la domanda di autorigzzazione dev'essere corredata dalla ssguente
documentazione in'duplice copia:

a) stralcio della tavela di azzonamento del PIA»O vigente, con
la localizzazione dell'immobile di cul si chiede la conver-

- sione d'uso o tipologicag
b) planimstria in scala 1 3 20C0 od { : 1COC della zona, con’
e ervigi e delle attrszzature attinenti &=

]
[}

l'indicazione dei
la nuova utilizzaz
c) piante di tutti i
cato e schema degl 'impi
esauriente relagions sulla nuova utilizzazione richiesta
e sulla sua compatibilitd con il livello di infrastruttura-

e

ne dell 'immobile;
ani, segioni significative del fabbri-
m

zlone della zonajg ;
e) eventuale documentazione relativa all'osservanza delle nor-

me in materia di scarichi,

3. L'intervento autorizzato dev'esssre seguito, a conversions
effettuata, da una regolare licenza di utilizzazions.



The S

Intsrventli di demolizion=

1« Alla domanda di CONC dev'essers zllegata dalla seguente documsn-
tazione in triplice copia:
- planimetrie quotate dell'area in scala 1
—~ quadro d'insisme della zona circostante,
a) planimetria della zona in scala 1 : 20C
b) stralcio del PRG vigente;
¢c) eventuale copia del PA vigente;
- piante ¢ sezioni del fabbricato in scala 1 : {00 o { : 2CO,
con indicate in giallo le strutture da demolirs;
— documentazione topografica e rilievo quotato dell'egisten-
te, per l'eventuale calcolo del volume o della superficie lorda

es
no
(@]

di pianoc;

— rilievo e descrizione dell'sventuale patrimonio arto
e naturale dell'srsa di pertlnenzaj

— relagzione girca le modalitz esecutive della demoligions,
sottoscritta dal Direttore del lavoris

— indicagzione degli estremi d4di presentaziornes ds=ll'evaniuzls
domanda di CCIC per nuove costruzioni sulla medesima arza.

2. I1 rilascio d=lla CONC per la dewmolizione & subordinato al pra-
ventivo o contemporaneso rllﬁsﬂlo della CCIIC per nuova costruzio-
ne o per aliri interventi da compiere gull'arsa interesssata, sal-
vo che si tratti:

— di edifici la cul demolizione siz prevista dal PIAND vi-
gente o dal PA, oprure sia necesgsaria per accerta{e deficenze
statiches

— di area che , per convenzions da trafcrivere, sia desti-
nata — in tutto od in parte — a spazio od a servizio pubdblico.

3, I1 rilascio dslla CCNC & inoltre subcrdtinato:

— alla condigione che il corpo di fabbrica da demolire sia
2izd libsro da perscne ¢ da cose; nel caso di demolizions parzia-
le dovranno essere salvaguardate la- stabilitd e 1'utilizzazione
della residua parte di fabbricato;

—~ alla chiusura dei tronchi di fognatura che rimangono iInu-
tilizzati;
- alla sistemazione e recinzione provv1sor1a dei terreni che
non abbiano utilizzazione immediataj
— alla protezione e conservagicne dell'eventuale patrimo-
nio zrboreo e naturale.



4, In caso di inosservanza degli impegni di cui sopra o di mancata per-
fetta esecuzione delle operazioni richieste, 1'AC pud, previa dif-
fida, effettuare l'intervento sostitutivo a carico dell'inadempiente.

5., La CCNC di demolizione non pud esssre rilasciata per gl'immobi-
1: dichisrati di notevole interesss pubdlico dalle vigentl lsg-
gi per la conservazione del patrimonio arcaeolegico, storico,
artistico ed ambientale, né per gl'imzobili indicati come tall
dzl PRG vigente e dal suoil PA.

6. I1 Sindaco, sentita la C.E., pud ordinare la demolizione parzia—
le o totale di edifici o manufatti a salvaguardia della pubbli-
ca incolumita o del pubblico decoro. La demolizione avviene su
progetto dell'UTC e, se effettuato dtufficio, sotto la Direzio-
ne dei Laveri dell'UTC., In caso di egsecuzione da parte del>pri-
vato questi deve presentare la relazione circa le modalitd ese-
cutive della demolizione firmata dal Direttore dei Lavori.
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Depositi all'aneric

1. 4lla domanda di COYC debbono allegarsi in duplice copia:
- un sstratto di mappa d=lla zona con l'ubicazione dell'arecea
che s'interde adibire a deposito;
- uno stralcio del PIANO da cul sia possibile desumere -
per l'arsa in questione - sia la destinazione d'uso che i vin-
coli che la concernono;
— una relazione illustrativa che precisi la durata del de-
posito e la natura dei materialil che s'intendono depositare,
erchd 1'4AC possz valutare la possibile incidenza dell'inters
e

(=]
vento sulle caratteristiche dell‘'ambiente, sulla sicurezza del

> )

traffico, sulle céndigzioni igieniche della zona ecc.

2. I1 richiedente deve inoltre produrre un
bligo in cui s'impegna a rimuove S
e spese - su semplice invito o su ingiungione d
da insindacabili motivi - anchs prima 4 : a
ne a suo tempo eventualmenie conce
to ambientale precedente.



art. 34

Interventi di lottizgzazione

1o Alla domanda di lottizzazione dev'essere allegata la seguente
documentazione in gquattro copie:

a) estratto del PPAj

b) stralcio del PRG con la perimetrazione del terribtorio sogget-
to alla lottizzazione, in modo che risultino chiare le con-
nessioni tra il PL, la zona, o le gzone, entro cui esso & in-
gserito ed il PRGj;

c) stralcio delle norme che disciplinano il PL;

d) estratto catastale, corredato dagli elenchi catastali delle
proprietd interessate dal progetto di lottizzazione e titolo
di proprietd o altro titolo idoneo a dimostrare la natura del
diritto esercitato sulle arse intermssate al progetto;

e) planimetria orientata dell'area soggetta al PL con 1l'indica-
zione di tutti i fabbricati gia esistenti e, per ognuno di
essi, della superficie coperta, detl'altezza, dellg cubatu-
ra e della destinazione; _

f) planimetria dello stato di fatto almeno in scala 1:500 del-
la zona interessata 21 PL con l'individuazione, se signifi-
cativa, delle curve di livello e dei coposaldi di riferimen-
to delle presenze naturalistiche e ambientali, degli even-
tuali di nature idrogeologica e paesaggisticaj

gl progetto planivolumetrico, almeno in scala 1:500 contenente
le seguenti indicagioni:

1 - planimetrie di progetto 1:500 indicanti le piante e le
altezze dei fabbricati;

2 - schemi in scala 1:200 dei tipi edilizi previsti dal pro-
gettos

3 - planimetrie in scala 1:500 indicanti le aree di uso pub-
blico e quelle da gedere in proprietd al comune e lo sche-
ma delle opere di urbanizzazione primaria (strade, spazi
di sosta & di parcheggio, fognature, acquedotto, rete di
pubblica illuminazione, rete di distribugione dell ‘ener-
gia elettrica e del gas per uso domesntice, con predispo-
sizione delle canalizzazioni sotterranee, spazi di verde
attrzezzato) con 1l'indicazione dei rispettivi allaccia-
menti alla rete di distribuzione esistenti e dedle opere
di urbanizzazione secondaria con sistemazione delle aree
liberes ) : :

4i~--tavola &n scala non inferiore a 1:500 nella quale siano
individuate le aree sulle quali va realizzata la volume-
tria inserita nel PPA a norma dell'atr. 18 L.U.R. n°® 63/78;

5 - tabella dei dati di progetto, nella quale devono essere

v
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10

11

12

indicate le funzioni insediabili e le relative gquantita,
la superficie totale e le superfici corrispondenti alle
diverse destinazioni d'uso e le relative percentuali, il
volume edificabile, la superficie utile, il rapporto di
copertura di ogni singolo lotto e gli indici di fabbri-
cabilitd territoriale e fondiaria, le aree di pertinenza
sature e non sature degli edifici preesistenti non diret-

tamente interessati'&all'intervento gse non &l fini del

computo metrico, distanza dai confini, dalle strade e da-
gli altri spazi pubblici egsistenti o in progetto;

norme di attuazioni contenenti prescrizioni suimateria-
1i di rivestimento, sui tipi di recinzioni, sulle essen-
ze arboree da impiantare nelle aree verdi, ecc.;

eventuale progetto esecutivo delle opere di urbanizzazione;

relazione geadlogica particolareggiata ‘nelle aree sotto-—
poste a vincolo idrogeologico;

relazione illustrativa del progetto circa i caratteri e
1'entita dell'intervento da cui risulti altresl la com-
patibilitd del PL con le previsioni del PPAj

relagione illustrativa di ottemperanza a qianto pre-
soritto dagli artt. 25, 36, 39, 40 della IWU.R. n° 51/75;
documentazione ai sensi dell'art. 12 della L.R. n° 48/74
e della legge n° 319/76;

schema di convenzione di cui all'art.27 delle NTA del

PRG.
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¢ al nrczetio

Ailla domanda di variant
la gtessa document
Terisce, sulla quale
tendono apportars al
ta colorazione.

art. 35

:%s in triplice copia,

intervento cui gi ri-
le modifiches che s'in-
aporovatoy con adegua-
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CAPITOLO 3° ADEMPIMENTI D'OBBLIGO
i e ' art., 36

- 4
Ly

pubblica incolumitaj
e dacni azli edifici od agl'immobl
T

1o zualora un intsrvento si renda necessaric =d ur
el a

1'immcoi
esso pud es

a
are ulteriori maggiori ed 1
0

H w

i
2 gtessos
gsere sffettuato sengza CONC od sutorizzazione sostitu-

tiva.

2. In tal caso il propristario & tenuto a farne denuncia all'aC nel
termine di tre glorni (1avorativ1) descrivando la situazione che
si & venuta a crears e le opers chs ritiene strettamente indispen-—
sabili a rimuovers lo stato di pericolo immansnte © di danno emer-—
gente. Fel termine del successivi sette ziorni, =2gli deve inoltre
produrre ura perizia tecnica che giustifichi 1'intervento effet-
tuato nonchd® la documentzzione pertinente zlle opere effettuate,

3. Sono escluss le opsre sccadentl quelle strettaments ricaizste
dalla situszione di emsrgenza, le guali possoro effetiuarsi so-
1o s=2zusudc 1z normall procedurs,
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1 La CONC o l'autorizzazione possono essere richieste dal proprie-
tario oppure da altri soggetti che abbiano titolo per chiederla,

2. Nel caso di immobdli di proprietd dello Btato, la CONC o 1'auto-
rizzazione possono essere richieste da chi sia munito di un ti-
tolo-- rilascigto dell'organo statale competente - che gli con-
ferisca il pieno godimento dell'immobile.
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art., 38

La domanda di CCHC dev'esssre redatta su un modulo predisposto

dell'AC, da completare in ognil sua par

s
b
CZe

Il richiedente 2z in particolare 1'obbligo di precigzrz la dest
nagione d'uso previ ta (e quella attuale, nel caso di opsere in
edifici esistenti); i rapporti di vicinanza; i vincoli di carat-
tere storico, artistico, paesistico od ambientale; gli eventuali
vincoli di PIANC ed ogni altra notizia che possa comungue inte-
regsare l'aresa o 1l'erigendo edificio.
Sulla domanda di CONC dev'essere inoltrs dichiarata, attravarso
l'elencazione delle caratteristiche tirolcgiche dell'edificic
previsto dal progetto, a quale classe di edifici esso appartiene
a &1 lusso, sl fard riferi-
e itazioni di lusso);
amerte sia 1l contribute di o—

(se 1z zasz appartiens
mento al I7 2 acost
cid al fins di appli &

struzions sia gli oneri di urbanizzaziones, di cui alla L =n.1C/1977.

H
@
W

La domanda ¢ gli slaboreti di progetio dedbboro =2ss2re firmati
= = o 3 J

con l'indicezicne del rispettivo domicilio:

a),dalle persone per conto dslle quzli l'opara viene eseguita

_(commlttente o avente titolo)j
b) dal proprletarlo o avente titolo del terreno (quando sia persona

diversa dal committente) o dal legale rappresentante del proprie—

tario o dei condomini, a norma delle disposizioni del Codice Ciwviles
c) dal progettista e dal direttore dei lavori, i quali debbono

essere professionisti (Ingegnere, irchitetto, Geometra, Peri-

to -industriale edile od agrapio) iscritti ai rispettivi Albi

Professionali, La nomina del Direttore dei Lavori pud essere

fatta prima del rilascio della COND.

Sulla domanda di CCNC dev'essere designato l'esecutore dei lavo-
ri, il quale dovra firmarla e firmare gli allegati. La designas

zione dell'esecutore dei lavori pud essere fatta successivamente
alla presentazione della richiesta, ma prima dell'inizio dei la-
vori. L'esecutore devenindicareteontestualmente all'AC il tecni-
co responsabile di cantiere.

Per le comunicazioni inerenti al progetto il richiedente potra
eleggere domicilio presso il progettista.



art, 39

CCNC par 1l'edilizia conveungionata

Wel caso di un intervento edilizio (di mistrutturazions, =zmplia-
nto o nuova costruzione) da "convenzionare' ai sensi = per 11
fetti dell'art,7 della L n.10/1977, il richiedente devs espri-

mere tale sua disponibilitd nella stessa domanda di CONC, anche

al fine di poter fruire del contributo di CCYC ridotto previsto
dalla legge citata.

In tal caso, alla documentazione prescritta deve essers allegata
una bozza di convenzione con la quale il concessionarioc s'impegna
verso 1'AC ad applicare prezzi di vendita e canoni 4i locazicne
leterminati,
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art. 40

Convenzione nei Piani di Lottizzazione

1e

Qualora si intenda procedere all'edificazione, 1l'autorizzazione
dei PL & subordinata, oltre che al rispetto delle destinazioni
di zona previste dal PRG e degli indici prescritti dalle NTA,
alla stipulazione tra il Comune e la proprietd, di una conven-
zione riguardante i modi e i tempi di attuazione del PL. La con-

venzione dovra esssre regisirata nei modi e forme di leggeaa

cura e spese del lottizzante.

Le convenzioni dovranno precisare guanto segue:

a) la cessione gratuita delle aree necessarie alle opere di ur-
banizzazione primaria e 1‘'assunzione, a carico della proprie-
ta, degli oneri e/o della esecuzione delle opere di urbaniz-
zione primaria;

b) la cessione grataita delle aree per le opsere di urbanizzazio-
ne secondaria previste Ask PL e comunque nella quantitd mini-
ma stabilita dall'art. 22 IR n° 51/75;

¢) 1'ammontare complessivo degli oneri di urbanizzagzions gdacon-
daria dovuti al Comune e la ripartizione dei medesimi tra le
varie proprietd interessate al PL, © l'agsunzione a carico
della proprieta della eseduzione delle opsre suddette calco-
landola a scomputo degli oneri di urbanizzazione secondaria.
In tal caso la propriet® si impegna a redigere i progetti e-
secutivi delle opere di urbanizzazione primaria e secondaria
di cui ai commi precedenti secondo le indicazioni e con 1la
supervisione del Comunej;

e) 1l'impegno di operare la cessione gratuita di tutte le aree
dovute al Comune per opere di urbanizzagione primaria e se-
condaria al momento della stipula della convenzionej

f) 1'impegno da parte della proprietd alla manutenzione delle
opere di urbanizzazione primaria e secondaria fino a quando
tali opere non siano acquisite dal Comune nei tempi previ-
sti dalla convenzions; ‘ _ .

ghli termini fissati per il versamenta degli oneri di urbanizza-
zione primaria e secondaria o per la realizzazione eventuale
delle opere a scomputo dei medesimi oneri, anche suddivisi
temporalmente in modo proporzionale alla realizzazione dello
insediamento;

h) i termini stabiliti per la costruzione e il completamento di
tutti gli edifici previsti dal PL, anche suddivisi in fasi,
ma comungue entro 10 anni dalla stipula della convenzione e
rapportatd al PPAj
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i)
1)

garanzie finanziarie per 1'adempimento degli obblighi de-
rivanti dalla convenzione;

1'impegno a trasferire all'acquirente, in caso di vendita
di un lotto, o frazione iummobiliare, i propri obbdlighi
nei confronti del Comune, per quota parte dell'area cedu-
ta, ferma restando la solidale responsabilitd dei lottiz-

zanti nei confronti del Comunse.



art. 410

apnrovazione =d attuagicns del 2L

1o

I PL sonc zpprovati con le moialité fissate dalla LR £3/78 senti-
4o il parere dezgli uffici competenti (UTC, Ufficiale 3

TVT, Servigio Regionale dei Ben1 imbientali, ecc.) q
CE; purche risultino osservate le disposizioni rels
richi dslle acque di rifiuto. Intervenute le necsssarie autoriz-
gazioni tutorie — laddove richieste -~ la convenzione dsv'essere
trascritta sul registri delle proprietd imwmobiliari, a cura e spe-
se del proponente. ‘

®

In sede di rilascio delle singole successive CCONC 1'iC pud auto-

riggare limitate modifiche glle proposte planivolumetriche, purch
- non attengano zlla destinazione d'usc;

- non altsrinc il rapporto di copertura globale del suolo,
1'zl%ezzs massima iegli adifici, il rapportc di occupagions del
sottosuclo cppure la volhmntr;a o la superficie lordsa complsssi-
va autorigzatis

ESEY . . i

ichino il rapporio tra arse edificabili private
ate ad uso opubblico.

-
nae
LT e
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CAPITOLO 4°  RILASCIO ED USO DELLA CONCESSIONE
S — art, 42

Ssame d=lle richieste di COYMC o di sutorizzazicns e delle denunzgise

e Mel caso di interventi soggetti a CCNC o ad autorizzazione, 1
progetti dsbbono essere ssaminztl - nell'ordine e per guanto di
competenza:

- dall'UTC

- dall'Ufficiale Sanitario
- dalla CE,

Tl rilascio della CCONC o dell'autorizzazions da parte del 3in-
daco & subcrdinato all'acquisizione di tali parsri nonché delle
autorizzazioni speciali cul eventualmente fossero soggette ls
onars.

2. Le denunzie di opere di manutenzione ordinaria debbono essere esa-
minate dall'UTC il quale - ove ne avverta l'esigenza - potrd chie-

dere il parere dell'Ufficiale Sanitario. Nel caso in cui 1'UTC ravs

visi che le opere descritte od elencate possano configurare un in-
tervento soggetto a CONC o ad autorizzazione, esso sottoporrd la
denunzia alla CE, proponendo contestualmente al Sindaco i provvedi-
~menti necessari ad evitare ogni abuso.

ot
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art, 43

Comunicazione dell'esito

1.

La CONC viene rilasciata dal Sindaco con atto scritto entro 60 gg.
dalla data di presentazione della domanda, dopo aver acquigito i
pareri dell'UTC, dell'Ufficiale Sanitario e della CE, previa impe-
gnativa a pagare il contributo di concessione di cui alla Legge

n® 10/1977. A tale fine il Sindaco, ai gensi degli ar®®. 5 e 6
della Legge citata, deve notificare al richiedente, con apposi-

ta lettera, la entitd e le modalitd di pagamento degli oneri di
urbanizzazione e del costo di costruzione di costruzione (o

delle quote sostitutive); nonchd i termini d'inizio » di ulti-
mazione dei lavori ed ogni altro elemento concernente la loro
conduzione. . o

Cve ricorranc le condizioni per 1' esenzione parziale o totale

dal pagamento degli oneri di urbarnizzazicne o d=l contributo di

costruzione, debdono citarsi - nell'at?o di CCNC - le norms gl
h 2

a4
[¥
he consentono tale

legze ¢ t sengions.

Zntro il termine di cui al vrimo comma vienz comunicato all'inve-
ressato 1'evenitnals rifiuto mciivato dslila OCIC, Scadutc tals
termine senza che il Sindsco si sia pronunciato, l'interessato

ha il diritto di ricorrere contre il silsngio-rifiuto.

Ove giano necessari documenti intsgrativi di quelli prsssnta-
ti o st rendano necessari d2i chiarimenti, il suddeitc fermine
dscorrerd dalla data d2]1 protocollo di arrivo dei decumenti o
dei chisrimenti richiesti.

La CCNC, clire a conteners il visto dell'Ufficlale Sanitario =
zli estremi = le condizionil di approvazicne delle overe, pud
contensrs llobbligo di osservare determirate modalitd anche
ssecutive = d'introdurre modifichs a2l progeito presentato.

La GO0 e 1z copia vidimata del progetto dz esa2guirs, rsstitul-
ta dall'AC, dovranno es luogo &1 lavoro ed esgi-

bite a
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art, 44

COMC gratuita

La Z0MC & gratuita per gli interventi previsti dzll
Inoltre la CQCIIC & gzratuita per 1 s=gusnti interventi
- di adeguamento igienico e tecuologicoes
- di consolidamentos
- di demolizioney
- di deposito all'aperto
nonché per tutti gli interventi minori che la richiedono.



Te

el caso in cui il Concessionario abbia chiesto 41 potere realiz-
zars dirsttauente le opesre di urbanizzazions, =2gli deve conferma-
rz tale disponivilitéd &l 3Sindaco, dopoe chz gli sard stato noti-

ficato 1'ammontare degli oneri di urbanizzazione a suo carico

In tal caso il Concessionario & tenuto a preszntare il pro

agecutivo ed il computo metrico estimativo delle opere;
pronunzia sulla lorc ammissibilitd depc averns valulats

e
veniesnga nel pubblicc interesse ed averne accert
+

a
siano gid incluse in programml comunzli di attuazione dir
In caso di assenso 1'4C fissa 1 modi ed i ftempi di rszl
1lle opere, le eve rigzioni, le garanzie fi

d
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<
£
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ntributo di CCH:
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zgetto
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art. 46

1o

3.

Si ha "variante" a2l progetto cul la CONC si riferisce quando le
ifiche che si propongono non sono tall da sovvertire le pre-
ioni originarie, che percid permangono sostanzialaente rispat-

=

Le modifiche richieste dsbbono gquindi avere limitata consistenza
€ scarso valore risgpetto all'edificio proposto, nel senso che non
ne debbono alterare:
.= i parametri edilizi (volums globale, superficie coperta,

superficie lorda globale di piano, altezza ecc.); _

‘= le caratteristiche formali (sagoma, aspetto esterno, este-
tica complessiva); '

- le destinazioni d'uso.

Le modifiche che eccedono tali prescisi limiti non configurano ura

. |
"variante" bensl un nuove progetto, che dev'essere oggetto di una

ruova CONC,. : {

- !
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art, 47

I1 rilascio della COYC & .subordinato ai seguenti adsagpimenti da
parte del Concessionario: ;
- presentazione dell'attestato di avvenuto versauwento, ali-

e
la Tesoreria civica, dsgli oneril di wurbarizzazione dovuti (sul-
vo il caso di esenzione totale) o della prima rata (nel caso di
rateazione); : 4

- presentazione dell'attestato di avvenuto virsamento, al-
a Tesoraeria civica, del costo di costruzione (salvo il caso di
orc _retuita) o dells prima rata (nel caso di rateazione); per
s1'ircorventi relativi ad edifici produttivi, 1'attestato deve

T invece - l'avvenuto versam-nto delle quote (o del-

rima rata) dovute ver il irattzzento e lo smaltimento dei
sr il Tipristino dei luoghl alterati, . stitutive del

ione delle ricevute di versamento della guota

asse di previdenza dei professionistiy

agions dell'attestato coxmprovante 1l'svvenuta tra-

registrl immobiliari dell'impegnativa di osssrvan-
i PIAXO e della destinazione d'uso, ova richi=—

- presentazione dei documenti attegtanti 1l'avvenuto rilascio

delle autorizzazioni speciali (ANAS, Amm.Prov., Genio Civils ecc.)

cul le opere oggetto dell'intervento fossero eventualmente subor-

Ginate,.

- la deruncia al Genio Civile per'ié opere in CA deﬁe ésssre

presentata prima dell 'inizio lavori.
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art. 48

Caratters della CCI'C

3.

CCYC & pergonale, cio® valse per il Concessionario al guale
ssa risulta in%estata; essa & perd trasferibile ai successori
d aventi causa (subentranti), purch® ne richisdano tempestiva-
2nte 11 cambio d'intestazione.

—

I1 cambio d'intsstazione dev'essere chiesto su carta legale, ab _

legaundo un docuwento che comprovi la51egittimité della voltrazio- =~
! .

I1 cambio d'intestazione non altera il decorso dei termini 4'i-

nizio 2 di ultimazione dei lavori fissat' nell'ati di CONC vol-

turato. '

Salvo i casi di annullamento esplicitamente slercati in apposi-
to articolo, la CO¥C & irrevocabile e non irncide sulla titola-
rita della proprietd o di altri diritti reali relativi agli im-
mobili realizzati grazie ad essa.

M
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art. 49

Pubblicitd della CCYC

1. L'atto di CONC notificato al richiedente deve essere affisso al-
1'4ilvo Pretoric comunale per guindici giorni consscutivi, a li-
bara visione d2l pubdlico,

2. Chiungue vi abbila interesse pud prendere visione del pro;etto'
_esibito ed approvato, dell'sstratto dal verbazles della CE rela-
tivo allo stesso, nonché di tutti gli altri atti e documenti i-
nereati la richisegta di CONC e pud impugnare il provve. imsnto
del Sindaco.

L'zffissione dell'atto di CONC all'Albo Prztorio comunale non
fa decorrere i termini per 1l'impugnazione.

4t
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art. 50

Iuvurnazione della CONC

Il richiedente della CCOC pud ricorrere contro il provvedimento
di diniegc o contro il silenzio-rifiuto entro 60 giorni dalla
rotifica del provvedimento di diniego o, rispettivamente, dalla
conclusione del periodo istruttorio, presentando ricorso al TAR
nel modi e nei termini stabiliti dalle leggi.

Gli sventuall interessati possono inoltre esperir: i rimedi giu-
risdizionall entro 60 giorni della datz in cui l'atto di CONC &
stato portato a conoscenza del pubblico mediante affissione al-
1'Albo Pretorio.
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art., 51

Scalengza della CCIC

1. La COYNC ha validitd di 12 (dodici) mesi dalla data della notifica-
zione e decade se le opere non vengono iniziate entro gquesto termi-
ne; l'inizio dei lavori £lire la data indicata richiede una nuova
CONC conforme alle norme in vigore nell'epoca in cui si chiede il
rinnovo,

2., Al gsensi del D.L. n°4 del 8.1.81, salvo diversa prescrizione del-
la CONC, le opere gutorizzate debbono essere completate entro
cingue anni dalla data del suo rilascioj una maggior durata pud
essere accordata per opere pubbliche nonché per opere di notevo-
le mole o che richiedano particolari tecniche costruttive.
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art, 52

Annullamaento della COIC

2o

3.

La CCC pul essere annullata quando autorizzi opere non conformi
alle prescrizionl del PRG, o che ne costituiscono violazione ai

sensi dell'articolo 7 della L n.765/1967, semprach? non riguardi
immebili dello Stato.

In particolare, la CONC pud esssre annullata:
- quando sia stata dolosamente ottenuta in base a falsa do-

cumentazione;

- guando si sia contravvenuto alle disposizioni gensrali e
speciall dl le2g;s e di regolamento o quando non siano state os—

4
servate le condizioni inserite nell'attc di CONC;
- guando si sia modificato arbitrariamente il prozetto ap-
provato;

- quando, subentrando nuove previsioni urbanistiche o norme
edilizie contrastanti con quelle applicate, le opere non siano sta-—
te ancora inigiate o - $e iniziate — non siano completate entro
il termine prescritto. , '
Sono fatte salve le cause di decadehza previste da eventuali leg-

gl speciali.

L'ordinanza di annullamento conterra:
— la contestzzione d=1 fattoy
.= la comunicazione dell'annullamsnto;
- l'ordine di gospendsre i lavorij;
— l'ordinz di eliminare l'infrazions che ha provocato l'an-
nullamento;
- le sanzioni daliberate.

I1 rinnovo della CONC potr: essere concesso quando il titolare
avrd ottemperato alle prescrizioni contenute nsll'ordinanza di
annullamento. ‘
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CAPITOLO 5° CONDUZIONE DEI LAVORI VERIFICHE E SANZIONI

B e b R B

Richiesta dei nuntil fissi di allirnemento e di guota

2

3.

er gqualsiasl costruzione o ricostruzicne i1l proprietario ¢ te-
rito a chisdsre al Sindaco, prima dell'inizio dei lavori, la de-
terminazione dei punti fissi di allineamento versoc zli spazi pub-
blici e di gquota, cui dovra scrupolosamente attenersi,

La consegna dei punti fissi & fatta con apposito verbale entro
30 giorni dalla presentazione della domanda ed il richiedente

tenuto a fornire il personale ausiliario ed i1 mezzi d'opsera

necessari, ed a congentire alle necessarie operazioni indicate
dagli incaricati comunali.

(U4

Circa lo smaltimento delle acque ners e piovane, il prooprietario
dovrd chisdere l'indicazicne della quota & della s=zione dells
fogna stradale, nel caso sia possibile lo smaltimento per dz=flus-
s0 naturals; in caso contrario dovrad attenersl al sistema di
saaltimento prescrittogli dall'AC.

niziare gli scavi per nuove costruzioni non confinanti
i Dubollci o da es2zuire in base a PA, 1'4C verificz sul
tarreno l'eszttz ubicazione delle stesse, il cul perimetro dev'es-
-+
v

Dop
|...|.

resventivamente seghato e picchettato. Il concessiona-

(o]
fe}

~a
io deve farne richiesta scritta e 1'AC deve orovvednre alla ve-
ifica entro 15 giorni dalla richiesta.

Per le costruzioni confinanti con spazi pudblici, appena l'opera
razsiunge i1 piano stradale, il titolare deve darne avvise scrit-
o all'AC perchd effetui (entro sette giorni) gli oppertuni con-
trolli; ezli potrd riprendsere i lavori solo dopo tale accsertamen-

to.
G edifici non possono invadere il suolo pubblico neppure con
le f ndazioni, n® possono trasmettergli spinte orizzontali,

i, e g
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arts 54

Inizio, scuzione e termine dei lavori

Te

3.

4o

Prima d'iniziare i lavori autorizzati, il concessionario dovra:

a) depositare in cantiere la CONC stessa per esibirla ad ogni
richiesta degli agentl preposti al controllo

b) ottenere i punti fissi di allineamento e di quota;

¢) depositare in Comune le dichiarazioni del direttore dei lavori
e del costruttore, abilitati a tale esercizio, con cui essi
accettano 1l'incarico loro affidato, nel caso in cui non abdbia-
rno firmato la domanda di COIC;

d) comunicare all'iC per iscritto la data d'inigio dei lavori,

e

lavori autor izzati debbono essere. conformi zl progetto ed alle
modalitd esecutive fissate dalla CONC; eventuall varianti od ag-
gilunte sono sogzette a nuova CONC,
lavori debbono essere condotti con celeritd e continuitd ed
esegulti a regola d'arte, in conformitd alle norme legislative
e regolamentari vigenti in materia, in modo da arrecare il mini-
me disturbo alle persone e da garantire l'incolumiti pudblica

sl

2y -
P

fo

atto obbligzo di comunicare al Sindaco p=r iscritto 1'avveru-
ultinazione dei luvori e di chiedere la licenza éi utilizza-
zione,

i
+
RES
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art. 55

Interruzione dei lavori

1. Durante il periodo di sospensione,il concessionario deve eseguire
le opere necessarte a garantire la soliditd degli scavi e delle par-
ti costruite, nonché degl'impianti di cantiere. In caso d'inadem-
pienza, il Sindaco provvederid a norma dell'art. 153 del RD n.383/1934
ed a spese dell'interessato; trascorso un mese dall'interruzione
delle opere, e salvo il caso di provata causa di forza maggiore, il
Sindaco ha facoltd di far cessare l'eventuale occupagione del suolo
pubblico.
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Lice

arte.

nza ¢i utilizzazione

4.

)

ressun edificio nuovo, ristrutturaio, sottoposto & risanamento
sgervativo ¢ ad opere di adeguawento ad unz nucva destinazio-
'uso pud essere occupato o rioccupato — neppure parzialmen-—

4= — senza la dicaiarazione (licenza di utilizzazione) prevista

-~

dall'art.221 d=1 RD n.1265/1934.

nza di utilizzazione (detta anche di abitabilitad p=sr gli

o esidenziali, gli uffici,le scuole, i gadinetti medici,

je sale di lesttura o di riunione e simili destinazioni e di agi
3 per quelli produttivi, destinati ciod zd attivité artizi
t

& pomme 01ali) fav'essere Tichisesta per iscrit-

H

}‘J-
oW

'-h

to e su carta legale — direttamente o con Raccomandata RR - a

concessionario ed zccompagnata da una dichiarazione del diretto
re dei lavori dzlla quale risulti che le cperz eseguite sono co
formi al progetto approvato e relative varianti (anch'esse appr

vate) nonchd zlle eventueli pr egcrizioni del"atto di CC¥C,

Lz licenza di utilizmazicne & emessa entro 9C giorri dalla richie-

sta, Zopo l'esecuzione, con esito positivo:
- della verifica di conformitd delle o
provato 2d alle prescrizioni della CCNC 2ffet
30 giorni-dal ricevimsnto d=1la domandaj
- dell'ispezione sanitaria effettuata dall'Ufficiale Sani

pere al progetto ap-
tuzta dall'UTC nei

taric;
— del collaudo dslle strutture (in c.a. semplice o precom—

presso o metalliche) e di alire opere che lo richiz=dano;

— della verifica di conformitd delle opere alle norme di preven—

zione antincendio, effettuata dal Comando provinciale VVF, ove

richiesta dalle vigenti leggi;

- - dell'accertamento che non esistono cause d'insalubritaj
— della verifica di accettabilitz degli scarichi liquidi e

fangosi di cui alle apposite norme regionali.

I1 Sindaco pud fissare,su istanza dell 'interessato,un termine pil
breve per svolgere le operazioni previste ad 1mmettere in uso 1' adi

La visita di controllo viene offettuata mediante una ispezione
della costruzicne compiuta uall'folclale sanitario e dal Capo
3ell'UTC o da loro delsgati. :

Della stesss dsve essere data notizia nei podi di legsg

J:J
no cinque giorni prima, al concessionario, al c05truttore ed al

a
direttore dei lavori i quali tutti possono presenzlare alle ope-

ragzioni di controldp e verifica.

56
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De

Wel corso dell'ispezions, 1'Ufficiale sanitaric accerta il ri-
sp2tto  delle norme igienico-sanitarie vizsntil; il Capo d211'UTC
ta  1'U7ficiele sanitario e verifica laz corrispondenza tra
etto approvato e l'opera realizzata.

Della visita di controllo deve CSDQT“ radatto verbale, a cura del Capo

dell'U7C o dei loro is
0

d2legatij esso viene quindi trasmesso al Sin-
9 i
daco per la decisione,

'

n

I1 rilascio della licenza di utilizzazione & subordinato alla
santzzione all'UTC, da parte del concessicnario, dei documen-
)

sezuono
a) ricevuta attesstante il pagamento dei dirittil comunalij
attestante i1l pagam2nto della tassa di concessicne
¢c) certificato di eseguito collaudo da parte de=1 Comando provin-
izle dei VVP per le costruzicni di altezza superiore a ml 24
nonché per gli =24ifici industriali, commerciali o di caratte-
ré speciale, se richiesto per legge.

d) ricevuta attestante la presenitazions 21 Gernio Civile de=l cer-
tificato éi collaudo presvisto dall'art.7 dslla L n.1084/1971
per le costruzioni in c.a. o in acciaio e fotocopia autentica
d=llo stesso; A

In caso conirario, il termine di cuil al comma terzo non dzcorre,

el caso di inutile decorso del termine, il richiedsnte, con rac-
comandata R,R., deve diffidure il Sindaco a pronuanclarsi sniro
o ltre *rzunte giorni dalla data di spedizione della r
L
v

o

.

3

sbtessa, decorgi i quali la richiesta s'intenderd zc
i1 diniego dell'abitabilitd e dell'agibilitad & azmm
rispatto delle norme di legge, ricorso gerarcnico al
cial

e, ovvero, ricorso giurisdizionale.

s
(

¢

anza G. utilizzazione specifica la destinazione d'uso 41

ale, anchs accessorio, delle singols unitd immobiliari,
in conformitd al progetto approvato e suz eventuall varianti.
Essa non sostituisce le aprrovazioni od autorizzazioni delle au-
torita competenti, previgte dalle ncrme in vigore per le costru-
zioni non adibite ad abitazione.

Se l'eszcuzione delle opere non risultia conforme alle disposizio-
ni di legge e d=i regolamenti, al progetto approvato =d alle e-
ventuall verianti autorizzate, il Sindaco, oltre ad avvalersi
delle facoltd di cul ai succegsivi articoli, rifiuta la licenza
di utilizzazions,
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10, Il 3indazco pud wunche ordinare lo sgomdero del locali ove guesti
risul4ino occupati o continuino ad esserlo dopo l'ordinanza di
sgombero, & norma dell'art.222 del RD n, 1265/1934.
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art, 57

Vizilanza suil lavori e contestazicone delle infrszioni

i I funzionari dell‘UTC, 1'Ufficiale sanitario e i viglll urbani

2.

sono tenuti ad accertare che chiunque esegua lavori contemplati
dal presente RE sia in possesso della rslativa CONC., A questo
fine, i1 titolare ha l'obbligo di esporre alla pubblica vista,
sul luogo dei lavori, un ocartello contenente il numero e la data
della CONC stessa, il nome e l'indirizzo del progettista, del
Direttore dei Lavori e dell 'Impresa esecutrice.

funzionari d211'UTC e 1'Ufficiale Sanitario, secondo le rigpet-
tenze, hanno 11 compito di vigilare suil lavorl in cor-
urarne l'esecuzions in conformitd alle norms genera-
n nateria, alle norme del przssnte RE, ncnchi al pro-
,approvato =d zlle eventuali prescrizioni della CCNC,

Per esplstare tale compito, i funzionari e gli
ati della sorveglianza hanno il diritto

gue si eseguarc lavori e di esaminare 1 dccumen

A

GOV

o
3
Q
V)
H
[alRY|
Q

8ar1l ner una completa verificea dslla con

accertate le infrazioni, i funzionarl e gli agenti comunali deb-
bono contestarle nei modi previsti dalla legge .o
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art.58

Sospensione dei lavori

1.

2e

3.

4.

5.

Il Sindaco ordina la sospensione dei lavori quandos

- le opere, eseguite od in corso di esecuzione, non sono
state oggetto di una regolare CONCjy

- le opere, anche se gid ultimate, sono difformi dal pro-
getto approvato e dalle prescrizioni del PRG e del RE.

La sospensione dei lavori pud essere inoltre ordinata quando:

— i1 direttore dei lavori non ha assunto l'effettiva dire-
zione degli stessi o 1l'ha abbandonata senza essere sostituito;
' - non & stata data comunicazione all'AC del cambiamento
del direttore medesimo o dell'esecutore delle opere;

- lfiesecutore dei’lavori noyi ottempsra alle prescrizioni
inerenti l'impianto o la conduzione del cantiers.

L'ordine di sospensione va notificato al concessionario od
al proprietario dell'immobile in cui si eseguono le opere
contestate.

Quando & accertato che i lavori sono difformi dal progetto
approvato solo per una parte marginale della costruzione, il
Sindaco - allorchd il concessionario ne faccia espressa ri-
chiesta - pud consentire la ripresa dei lavori nella porzio-
ne conforme, previo deposito di congrua cauzione.

Se, una volta ottenuto il permesso di ripresa parziale dei
lavori, il titolare persiste nella trasgressione, la cauzione
€ incamerata dall'iC, restando impregiudicataz l'adozione dei
provvedimenti definitivi,

La sospensione dei lavori viene ordinata indipendentemente dal-

"1l'applicazione dell'ammenda, con riserva di adottare i provve-

dimenti (modifica delle opere, démolizidne, riméssa in.pristi-
nc) richiesti dall 'inosservanza, senza pregiifidizio dells succes-
sive sanzioni amministrative previste dalla Legge Urbanisiica

e dall'art. 15 della L n. 10/1977 e dgll'eventuale azione penale,
nonché delle sanzionl di legge a carico del responsabili (con-
cessionario, direttore del lavori ed esecutore delle opers),
giusto l'art, 6 della L n. 765/1967. L'ordine di sospensione ces—
sa di avere efficacia se entro un mese dalla sua notifica il
Sindaco non ha adottato i provvedimenti definitivi.
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art. 59

Demoligione d'ufficio od acquisizione delle onere

1o

3.

I1 Sindaco, previa diffida, pud ordinare la demolizione delle

opere abusive - ciog eseguite in totale difformitd od in as-
s2nza della CONC - g spsse del contravventore e senza pregiudi-
zio dell‘azione penale,

=

4lla demolizione d'ufficio disposta dal Sindaco provvedono gli
orzani dell'aC, previo avviso notificato al proprietario od al
possessorey, & — . e 1 lavori non sono ancora ultimatl - aachs

al corcessicnario (ss persona diversa da quelle sopradette), al
direttore dei lavori ed al titolare dell'impresa che 1i sta ese-

suerdo,

Zuando 1l'ordins di demolizions d'ufficio non si ests=nda 2l1l1'in-
tero edificio ma soltanto ad una parte di =2sso, l'abbattimento
pud comprerders, senza ches sia dovuta indennitd alcuna, anchs

parti non abusive se cid si rzande necsssario per l'esecuzions
dell'abbattim=ento o per motivi di sicur=zgzza o dil gtabilitd del:-

-la regtante parte dell'edificio., L'UTC redige la nota delle spe
se¢ per l'egscuzicne d'ufficio, che sono & carico dal proprieta

0 O DPOSS2sSs0T2,

La nota delle spsse, sentito l'interessato, & resa esecutoria

sd & riscossa dall'esattore nelle forme e con i privilegi fisca-

11 previsti dall'art.55 del RD n.383/1934.

i

i
i
|
|
i
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1
1
|
|
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art. 60

sproprio delle aree delimitate dal ppa o comprese nei PR

Te

3.

4.

A norma dell'art.13 sesto comma della L n.10/1977, le aree deli-
mitate dal ppa debbono essere avviate all'edificazione nei tempi
da e=sso indicati e comungue prima della sua scadsnza,

a tal fine il proprietario dell'area delimitata - singolarmente
o consorziandosi con aliri proprietari - deve richiedere all'aC
la COYC oppure dsve digporre il PL e proporlo all' approvazione
comunals

In caso 4i non ottempsranza all'obbligo predetto, 1'4C, per da-
T2 attuazione 2l ppa, si sostituisce agl'intersgsati gegueando le
procedure fissate dalla Legge Regionale 460/1977 e, previa ingiun-
zione a provvedere, procede all'esproprio delle arae delimitate

& le utilizza seguendo le modaliti previste dall'a art. {9 della L
Lesze Regionals 60/1977.

L'iradempienza si configura altresi -. ¢ comporta l'esproprio del-
l'area - quando l'interessato non oppone, nei termini, ricorso
contro il silenzio-rifiuto de11'aC, oppure quando, otten.ta la
CCNC e=11i:

- non versa il dovuto contributo di CCMC;

- non iniz i le opere nei termini prescritti.

TTel caso di immobili compresi in un PR la cuil attuazione spe ti

cas
proprietari singoli o riuniti in consorzio, a norma 3ell'art.
1211« L n.457/1978 1'AC diffida i propriztari inadempienti
ile unitd minime d'lntervento a dar corso alle opere pravists,
ssando un t=rmine per 1'inigzio.

Trascorso inutilments tale iermine ey 1'4C proced= all'esproprio
2511 immobili, & meno che possa attuarvi gl'interventi previgti
dal PR occupandoli temporanesmente, con diritto di rivalsa delle

gpese sostanute nel confronti dei propristari.

[a¥)
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titolo 3 :
norme di progeﬂ'o




CAPITOLO 1° EDIFICI RESIDENZIALI

art, 671

Dimensione # dotaziowe minima decli z2llorci

1e

2o

3.

4.

In conformiti al DX 5 - 7 - 1979, 211 allogzi in =difici urbani
dabbono avere una superficie avitebile minima (superficie totals
netta dei vani utili, esclusi i vani accessori) di mq 14 per i
rini 4 posti-letto previsti e di mq 10 per clascuno dei posti-

pri
lstto succegsgivi,
I wonolecall (ciod gli alloggi costituiti da un vano utile pid

o
ssrvizi)debbono avere una superficie globale minima di mq 28 se
dotati di un solo posto-letto e di mg 38 se dotati di due posti-
le

£

ot ot
ct

0,

Gli alloggl dedoono essere costituiti da uno o pid loczli di soz-
giorno, almenc da una cucina o da unz cabina di cottura con tinel-
lo e da un bagno con pilt di due apparsccal = con vasca o platto-

doccia.

I1 numero del locali di servigio dev'essers adsguzto al numero
di parsone cui l'alloggio & destirato.
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art, 62

Carstterigtiche dei lccall di abitazicone

1e Anche in conformitd 2l D' 5 - 7 - 1975, negli edifici urdvani i
locgli di zbitazicne - cioé destinati a dimora abituzle di per-
sone - debbono avere l= superfici aminime e/o i volumi s2zuentis

- stanza di soggiorno, obbligatoria per ogni alloggios su-
perficie mq 14; volume mc 32;

— tinello con cabina di cottura: superficie mq 14; volume
mc 32; v

- stanga da letto: superficie mgq 9 s= ad un letto e mq 14
se a due letti;

— cucine e portinerie: superficie mg 8;’volume mc 24, con

larzh

-~

ezza non infsriore am 1,E0.
Scno zmmesse cabine di cottura o cucinini éi superficie rnon

&

inferiore a mgq 4,00 e volune non inferiore a mc 12,00. Nelle

cucing e nei cucinini la conformazione planimetricxz ds=l locals

e la disposizione delle apparecchiature debbono escludere la

pcssibilitd di sistemarvi dzi letti.

L'altegza minima interna utils d=i loczll di gbitazione nsgli

edifici d4i nuova cost*uzione, misurava tra pavimento = soffitto,

€ fiszatz inm 2,70 con 1° 1nte*p;aro non inferiore z m 2,

iroltre:

a) per il piano terreno, l'altezza minima dal piano del marcia-
piede strzdale zll'intradosso del soffitto non pud essere
minore di m 3,2C riducibile a m 2,90 rel caso di1 FZ oppure
- p2r 2sirenze di tutela ambientale (edifici ricadenti in
zona di recupero);

b) per i sottotetti abitabili in e¢difici esisienti, l'altazza
winima ammessa 4l m 2,70 & quella msdisz del locale; in nzssun
punrto d=l locale l'altezza pud sssers peré inferiore a m 1,CC.

¢c) per i locali coperti a volta, ltszza minima prescritte =i

misura a metd sastta;

d) gl'impalcati a mezza altezza sono ammessi alle seguentl con-
dizioni: la parte a tutta altezza del locale deve avere un
volume di almeno 4C mc ed un'altezza minima di m 5,20 (di cui

2,70 per il locale e m 2,40 per il soppalco); il soppalco
non deve coprirs pil del 409 del locale.

3. La profonditd di un locale di abitazione rispetto alla parete
finestrata non pud mal superare il doppio della sua altezza.
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art, 63

Caratteristiche dei vani accessori e di servigzio

1o

2e

3.

4o

Sono vani accessori e di servizio i corridoi, i disimpegni in
genere; 1 bagni, i gabinetti ed i ripostigli,

I valori minimi di superficie sono fissati come sesgue:
- bagno con pihi di due apparedchi e vasca, superficie mq 4,003
- bagno con piu di due apparecchi e doccia, superficie mq 3, 503
- gabinetto con meno di tre apparecchl, senga vasca o pilatto
doccia, superficie mq 2,50,

L'altezza minima & fissata inm 2,40, riducibile a m 2,10 per i
disimpégni di superficie inferiore a 4 mq, noneh® per ripostigli,
depositi e cantine. '

I corridoi debbono avere la larghezza minima di m 1,10,

I sottotetti si considerano volumi tecnici qualora le aperture di
aereoilluninazione non superino 1/*0 della superficie, In caso
di maggiori aperture di aereoilluminazione il sottotetto viene
considerato volume a tutti gli effetti e pertanto 2 soggetto al
Tispetto delle norme di PRG e NTA e al pagamento degli oneri di
urbanizzazione e al costo di costrugione,

L'eventuale agibilit2 ai fini residenziali & subordinato alle
verifiche di cui all'art. 62 del presente RE;

L'altezza delle aree porticate degli edifici su piloties pud
variare tra il minimo di m 2,30 ed il massimo di m 2,60.



art, 64

Accessibilitd degli edifiol

1e

20

3e

La larghezza delle porte di accesso alle singole unita immobi-
liari dev'essere non inferiore a m 0,80.

Almeno uno degli eventuall ascensori presenti negli edifici e
che garantisca il servizio a tutte le unitd immobiliari, deve
avere le seguenti caratteristiches

- cabina con dimensione interna minima di m 0,90 per 1,30,
posta con l'apertura sul lato pid corto; :

~ porta a battenti od a scorrimento laterale, avente lar-
ghezza winima di m 0,803

- meccanismo di autolivellamentoj

- inizio della corsa a partire dalla quota pid bassa del-

ls costruzione,

I ripiani di distribuzione delle scale od anche dei soli ascen-
sori debbono avere una profonditid minima di m 1,30,



Accesgso del minorati fisici alle costruzioni

{e L'accesso dei minorati fisici ﬁi disimpegni verticali - scale

2.

3.

4.

ed ascensori - sia interni che esterni alle costruzioni, quando
gll stessi non siano alla quota del piano terrseno, dev'esserse
assicurato con rampe indipendenti (od abbinate a scale) di pen~
denza non superiore all'8%; la lunghezza massima di tali rampe,
quando superino la pendenza del 5%, & fissata in m 9,005 la lar-
ghezza di dette rampe che vanno protette opportunamente, non
pud essere inferiore a m 1,203 la loro pavimentazione va esegui-
ta con materiali antisdrucciolevoli,

Nelle costruzioni prive di ascensore le somle debbonmo essere for-
mate da gradini con alzata non superiore a m 0,163 in ogni tipo
di costruzione,nsl caso abbiano larghezza superiore a mt 1,50,
esse debbono essere dotate di corrimano su entrambe i lati,

I percorsi pedonali, ferme restando le prescrizioni sulla pen-
denza di cui al comma 1 del presente articolo e cc-patibilmente
con la larghezza del percorsi stessi, debbono essere conformati
in modo da consentire i1l transito dei mezzi per invalidi.

Si applicano le disposizioni sulle barrisre architettoniche, ai
cui al IPR 27.4.1978, n.384 che attua 1'art.27 della L n.118/1971.
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art. 66

Aereazione ed illuminazione dei loceli

1. Le stanze da letto, il soggiorno e la cucina debbono essere prov—
visti di finestra apribile, adeguata alla destinazione d'uso.
Tale obbligo non sussiste per i lovali di disimpegno, i corridei,
i vani-scala, i ripostigli ed i servizi igienici.

La finestra, laddove prescritta, dev'essere opportunamente
collocata e deve aprirsi direttamente verso spazi aperti (pub-
blieci o privati) o cortili regolamentari,

La superficie netta d'illuminazione ed aereazione delle fi-
nestre (parti apribili del serramento) dev'essere almeno 1/8
della superficie di pavimento del locale illuminato,

2. Icgugindni debbono essere provvisti di finestra di almeno mgq 0,803
per le.cabine di cottura annesse ai tinelli od ai soggiorni non
. sussiste alcun obbligo di finestra, purché venga assicurata 1'aspi-
razione forzata di fumi, vapori ed odori sui fornelli prima che
essi si diffondano nel locale in cui il posto di cottura si apre
e cok quale deve ampiamente comunicare.

3o I gabinetti e le stanze da bagno, laddove non fruiscano di venti-
lazione naturale, debbono essere dotati di un impianto di aspira-
zione meccanica centralizzata che v'immetta dell'aria opportuna-
mente captata e con requisiti igienici confacenti. L'impianto de-
ve assicurare l'aspirazione degli odori prima che si diffondano
nell'alloggio. Nel caso ricevano aria e luce direttamente dall‘ester-

- no, debbono essere dotati di finestra o lucernario apribili di al-
meno mg 0,50, '
'L'impianto di aspirazione meccanica deve comunque garantire al-
meno dodici ricambi orari,

4. Ogni alloggio deve avere riscontro d’aria, diretto od almeno diago-
nale, anche con finestre di servigio di superficie apribile non in-
feriore a mq 0,80; salvo che non sia dotato d'impianto di aspiraszio-
ne meccanica centralizzata nei locali di servizio.



art, 67

Sotterranei, seminterrati e sottotetti

1e

2

3.

I locall sotterranei non possono essere adibiti a permanenza
diurna o notturna di persone, neppure nelle case esistenti.

L'uso del seminterrato per locali pubblici, cucine, forni per
commestibili, locali di servizio, laboratori, uffici, magazzi-
ni di vendita e simili, pud essere autorizzato, su esplicito
parere dell'Ufficiale Sanitario, alle seguenti condizionis

- 11 piano di calpestio dev'essere superiore di almeno un
metro al livello massimo delle acque del sottosuolos

- lo scarico delle acque dev'essere fatto in modo da esclu-
dere rigurgiti;

- l'altezza minima interna dei locali dev'essere di almeno
m 3,00 di cui almeno m 1,00 sul piano di spiccato;

- 11 pavimento dev'essere impermeabile ed i muri protetti
efficacemente contro l'umiditad del suoclo; intorno ai muri ester-
ni dev'essere fatta un'intercapedine ventilata e fognata, a par-
tire da cm 30 sotto il piano del pavimento interno;

— la superficie netta illuminante non dev'essere minore di
1/8 della superficie del locale, con finestre aprentesi a. m C45
sul piano di spiccato, direttamente su spazi (pubblici o privati)
o cortili regolamentarij;

- la profonditid netta del locale non dev'essere superiore
al doppio della sua altezza.

L'eventuale costruzione ed utilizzazione per usi speciali di lo-
cali dotati d’impiant6 di condizionamento d'aria, potrd essere
autorizzata caso per caso e semprech® sia ritenuto idoneo dall'AC
a garantire condizioni igieniche corrispondenti a gquelle dei lo-
cali aereati con finestre, con riserva di revoca dell'autorizza-
zione in casi di cattivo o difettoso funzionamento dell'impianto.
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art. 68

Servizi igienici degli alloggl

Te

2.

Ogni alloggio avente da uno a cinque locall abitabili dev'esse~
re provvisto di stanza da bagno dotata di vasoc, bidet, lavabo

e vasca da bagno o pilatto-docciay oltre i cingue locali abita-
bili & prescritto un ulteriore gabinetto (dotato almeno di va-
soso, bidet e lavabo) ogni due locali aggiuntivi.

Sono vietati i gabinetti costruiti a sbalzo; quelli esistenti
visibili da spazi pubblici o che.si rendessero tali in futuro
debbono essere eliminatij quelli non visibili da spazi pubblieci
dovranno essere eliminati in occasione di opere edilizie che non
siano di ordinarias manutenzione.

I gabinetti possono avere accesso soltanto da corridoi o da lo-
cali di disimpegno.

Nei servizi igienici sprovvisti di apertura all'esterno, cioé
dotati d'impianto di aspirazione meccanica, & proibita 1l'instal-
lazione di apparecchi g fiamma libera, a norma del DM 5.7.31975.
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art.69

Cortili e spazi liberi

1e

2.

L'ampiezza dei cortili sarad almeno ¢%4;deiia somma delle super-
fici dei muri che 1i delimitano.

Agli effetti di questo calcolo; per gli edifici di nuova costru-
zione, 1 lati del cortile confinanti con altre proprieta, anche
se questi lati non siano fabbricati ad altegze inferiori, saran-
no considerati dell'altezza massima raggiungibile in zona, sal-
vo computarne l'effettiva minore altezza quando tale minore al-
tezza risulti da convenzione di servitl di "altius non tollendi"
stipulata tra i confinanti a loro spese con atto pubblico da tra-
scriversi, cppia legale del quale con la prova dell'avvenuta
trascrigionse spetterd al Comune: Le aree valutate nei computd
dei cortili si intendono asservite alle costruzioni cui sono
annesse.

L'altezza 'delle fronti delimitanti 1 cortili dovrad misurarsi a

_partire dal piano di pavimento del locale di abitaziotie pil bas—

4.

so illuminato ed areato dal cortile stesso.

Qualunque spazio libero, anche ad uso di giardino, quando vi ab-
biano necessario prospetto locali di abitazione, sard counsidera-
tc cortile per quanto riguarda le disgposizioni del presente re-
golamento.

S1 potrad prescindere dal computo anzidetto, e quindi ammetters
come regolamentari i cortili aperti da un lato verso la pubbdbli-
cg via, quando la profonditid massima non scceda una volta e megz-
za l'ampiezza del lato aperto verso la strada e l'altezza delle
paretil prospettanti detti cortili non superi l‘'altezza che com-
pete alle fronti siradali comprendenti 1 lati apsrti dei corti-
1i stessi,

Per i cortili di forma ohlunga o comunque ikregolare il Sinda-
co potrd stabilire, sentito 1'Ufficiale Sanitario, quelle spe-
ciali prescrizioni che valgano a soddisfare, in equa misura,
alle esigenze dell'igiene,

Le parti divisorie delle proprietd quando siano itrasparenti
per almeno 2/3 e abbiano altezza inferiore a m 2 sarannc con-
giderate come inesistenti.

e~ 2T
-
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art. 70
favedi

1. Per bagni, cabine di cottura o cucinini, vani scala, disimpegni,
ripostigli, locali assimilabili, & consentita la ventilazione
con aperture a finestra suil cavedi purghé siano rispettate le
seguenti prescrizioni:

a) il cavedio abbia un'apertura libera da qualsiasi ostacolo (ser-
ramento) verso l'esterno pari alla sua superficie planimetri-
casg

b) la superficie planimetrica non deve essere inferiore a 1/30
delle somma delle superfici delle pareti che vi si affaccia-
no; ’

¢) nessun locale di abitazione (stahze, locali di soggiorno,
cucine abitabili, studi, uffici, ecc.) si affacci al cave-

. dio con serramento apribile;

d) gli eventuali aggetti entro il cavedio ne riducono lg super-
ficie planimetrica in misura pari alla loro dimensione. Sono
comunque viastati i balconi.



CAPITQOLO 2° EDIFICI SPECTIALT

art. 71

Locali di alloggi collettivi

1.

2.

Negli edifici, o parte di essi, destinati ad uso di albergo,
collegio o comunque ad alloggio temporaneo di persone, i dormi-
toril ed i locali di soggiorno debbono avere una cubatura di al-
meno mc 18 per ogni persona. Ogni camera dev'essere munita di
una o pil finestre e deve rispondere ail requisiti minimi fissa-
ti nei precedenti articoli.

Le scale debbono essere proporzionate - per ampiezza e numero -
al numero degli utentiy i gabinetti debbono essere almeno uno
per ogni piano e per ogni dieci persone che l'edificio & desti-
nato ad accogliere, considerando la sua ricettivitad massima.

3. Per gli alberghi debbono inoltre osservarsi le disposizioni di

cul a1 RD n.1102/1925; per edifici di altra natura sono fatte
salve le norme dei regolamsnti speciali vigenti.
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art. 72

Locali ad uso commerciale e laboratori artigianali

1e

2.

3.

I locali ad uso commerciale debbono averes

a) l'altezza minima di m 3,20, se situati al piano terrenoj tale
altezza si misura dal pavimento al soffitto; se i1 soffitto;e
a volta, si misura all'intradosso della volta, a due terzi del-
la montaj

b) sotterraneil e vespai ben ventilati in tutta la loro estensione

¢) vano di porta, vetrina o finestra all'aria aperta, di superfi-
cie complesggiva kari ad almeno 1/6 della superficie degli ambien-—
ti, con apertura a riscontro d‘'ariaj adeguati sistemi di vemii-
lazione nei locali aventi profonditéd superiore a m T3

d) disponibilitd di almeno un gabinetto per esercizioj

e) scarico regolare delle acque di rifiuto in collettori che non

possano dar luogo a rigurgiti.

A parte tali requisiti, i locali ad uso commerciale debbono comun-
que rispondere alle prescrizicni stabilite dal BD n.5 30/1927 no n—
ch® alle norme del DPR n.547/1955.

Hel caso di locali ad uso commercials entro le zone di retupero
& consentita un'altezza minima di m 2,70; inoltre il rapporto

di aereilluminazione potri essere ridotto a 1/10 della superfi-
cie degli ambientis Fale rapporto potrd essere ridotto sclo in
presenza di adeguato ipianto di ventilazione e/o condizionamento.
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art. 73

Depositi e magazzini

1¢ I depositl ed i magazzini debbono essere ben aereati ed illumi-
nati e debbono avere pareti ricoperte da intonaco civile., In
particolare, i depositi o magazzini di derrate alimentari deb-
bono avere le parsti imbiancate e ricoperte da uno zoccolo (at
to almeno m 1,50) formato da vernice od altro materiale liscio,
impermeabile e lavabile,

2o I pavimentil debbono essere in battuto di cemento, in piastrells
di cemento, od in altro materiale liscio, duro e compatto.

3. Per lo scarico delle acque di lavaggio, i depositi di derrate
debbono essere muniti di canale scaricatore con sifone idrauli-
co allacciato alla fognatura.
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art, 74

Edifici industriali e speciali

1o Gli edifici industrisli debbono ottenere il prescritto nulla-
osta dell'Ispettorato del Lavoro ed uniformarsi alle norme vi-
genti per la prevenzione degli infortuni (L n.51/1955 e DPR n.

547/19553 .

2. Per gli edifici speciali si applicano le norme vigenti caso per

casgolo.
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CAPITOLC 3°  EDIFICI RURALI

art, 75

Norme generalil

1e

2.

3

Sono considerati fabbricati rurali quelli: che servono all ‘abi-
tazione dell'imprenditore agricolo a titolo principale, ai sen-
si dell'art.12 della L n.153/1975 e dell'art.3 L 93/1980 e del
personale che lo coadiuva; che sono destinati al ricovero ed al-
l'allevamento del bestiame e degli animali da cortile, o che so-
no comunque inerenti alla conduzione del terreni agricoli. Sono
quindi escluse le abitazioni di campagna (ville, casali ecc.)
dei non imprenditori agriceli, che si assimilano - per le carat-
teristiche interne - agli edifici abitativi urbani.

Le prescrizioni per le abitazioni consentibe in zona agricola
sono identiche a quelle per gli edifici residenziali di cdui ai
precedenti artt, 61.+ 68.

Cortili, aie e giardini annessl debbono essere provvisti di sco-
lo delle acque meteoriche, in modo da evitare qualsiasi rista-

gno.
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art. 76

Acgua potabile nelle case rurali

1. Ogni casa deve essere allacciata alla rete idrica comunale.



art. 77

Bdifici per il ricovero degli animali

1e

3.

Gli edifici destinati al ricovero degli animali debbono essers
indipsndenti da quelli destinati ad abitazione. La contiguita

& tollerata per gli edifici esistenti purché: non comunichino

direttamente con i locali destinati ad abitazionij non abbiano
accesso da essi; non abbiano aperture nella stessa facciata in
cui s8i aprono finestre di sbitazione a distanza minore di m 33
siano posti ad una distanza non inferiore a m 15 dalla pubbli-
ca via.

Non sono ammessi locali gbitabili sopra le stalle,

Le stalls e le scuderie debbono avere un'altezza non minore di
m 3 dal pavimento al soffitto ed essere ben ventilate (anche per
mezzo di canne) ed illuminate; al ricambio d'aria deve provve-
dersi con finestre a vasistasj; finestre e canne di ventilazione
debbono essere munite di reticelle metalliche su telsio, per
impedire l'sntrata di mosche ed insetti,

Le stalle e le scuderie debbono avere una cubature di almeno
mc 18 per capoj gli ovili ed i porcili di almeno mec 9 per capo.
I1 pavimento dev'essere costruito con materiale impermeabile e
munito del necessari scoll, da immettere in pozzetti impermesbi-
1i muniti di sifoni. Le pareti debbono essere intonacate con
cemento e rivestite con altro materizle impermeabile fino all‘al-
tezza di m 1,80 dal pavimento. Anche il soffitto deve essere fa-—
cilmente pulibile,
. Le mangiatoie debbono essere costruite con materiale facilmente
lavabile. '

Gli abbeveratoi, debbono essere alimentati possibilmente da
acqua corrente; in alternativa, deve ottenersi che in essi l'acqua

‘scorra e si rinnovi gbbondantemente dopo l'abheverazggio. ¥angia-

toie ed abbeveratol debbono avere angoli lisci ed arroteondati.



art. 78

Letamail e serrs di coltura

1., Non sono ammessi letamzi all'interno dell'abitato. Essi vanno

20

3,

4.

5e

comunque costruiti a valle dei pozzi, acquedotti e serbatoi di
acqua potabile e debbono distare non meno di m 30 (trenta) da
questi, dalle abitazioni e dalle pubbliche vie,

La capacitd dei letamai deve permettere la raccolta del letame
prodotto in quattro mesi dal bestiame ricoverato nelle stalle
cul si riferiscono.

I letamal e gli annessi pozzetti per i liquidi, debbono avers
il fondo e le pareti resistenti ed impermeabilis; debbono esse-
re collegati con condotto sotterraneo al pozzo nero pem la rac-
colta del colaticcio ed avere chiusura con sportelli.

La platea di accumulo del letame deve possedere gli stessi
requisiti del letamai ed essere dotata di muretti perimetrali
e di cunette di scolo per condurre i liguidi nella fossa di ma-
cerazione o nei pogzzetti.

L'AC, ove lo ritenga necessario -per evitare 1l'inquinamento del -
ltaria dell'acqua o del suolo, pud vietare il deposito di con-
cime gll'aperto ed imporre che esso venga trasportato per mez-
zo di carri chiusi, raccolto e conservato in apposita cisterna
a perfetta tenuta. -

L'installazione di serre di coltura & consentito a condizioni
che siano esteticamente accettabili. Sono ammesse le serre pre-
fabbricate di tipo stagionale smontabili e le serre permanenti;
queste ultime possono avere un basamento di muratura ncon piu
alto di cm 70,

°1



CAPITOLE 4° SICUREZZA DEGLI EDIFICI

art. 79

Norme generali di sicurezza

1o Gli edifici abitativi o produttivi, le opere edilizie ed i manu-
fatti in genere debbono essere progettati e realizzati in modo
da garantire che la struttura - nel suo insieme e nei singoli
elementi che la costituiscono - si conservi bene nel tempo e sia
in grado di resistere, con adeguata sicurezza, alle azioni cui
essa potra essere sottoposta, rispettando le condizioni necessa-~
rie per il suo normale esercizio. '

Q@2



art. 80

Presorizioni generali antimcendio

1o Al fini della prevenzione degli incendi, gli edifici e le loro
singole parti debbono essere progettati ed eseguiti in confor-

mitd alle prescrizioni di legge, a norma degli artt 36 e 37 del

DPR n.547/1955 e del successivo DPR n.689/1959.” = . :
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art. 81

Norme antincendio per le singole parti degli edifici

Te

20

Scale., - Gli edifici multipiani debbono essere provvisti di scale
continue dalla base alla sommitd, nella misura dis

- una scala ogni 350 mq di superficie di piano servita, per
gli edifici di abitagzionej

- una scala ogni 300 mq di superficie di piano servita, per
gli edifici speciali (uffici, edifici commerciali ed industriali,
scuole, alberghi, collegi ecc.).

Per le frazioni non eccedenti rispettivamente i 175 mq ed i
150 mqy 1'AC giudichera caso per caso l'opportunitid di un'altra
scala, in base al numero dei piani fuori terra, al numero deg i
alloggi, al numero degli ascensori, alla larghezza delle rampe,
alla destinazione dell‘®edificio.

* I1 vano-scala dev'essere aereato direttamente, salvo che ven-
gano rispettate le condizioni fissate dall'art.i9 della L n.166/
1975 per la realizzazione di scale senza finestrature sull'ester-
no., Il vano-scala deve inoltre comunicare direttamente con stra-
de o ocon spazi aperti; & esclusa ogni diretta comunicazione con
locali del piano terreno adibiti a negozi,autorimesse, officine,
0 con locali del seminterrato o del sotterraneo cspitanti cen-
trall termiche o di condizionamento, depositi di combustibile,
cabine elettriche di trasformazione ecc,

La larghezza minima delle rampe & fissata in m 1,10 per gli
edifici residenziali con oltre 2 piani fuori terra, ed inm 1,50
per gli edifiei speciali,

Le scals, i passaggl di accesso e le gabbie debbono essere
costruiti con materiali resistenti al fuocoj gradini e pianerot-
toli in lastre di marmo debbono essere sostenuti da convenienti
armature,

Ascensori. - Il pozzo degli ascensori, quando non sia nella gab-
bia di scala, dev'essere completamente chiuso da pareti resi-
stenti al fuoco ed essere munito di porte anch'esse resistenti
al fuoco.
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;r"l;.{ 82

F g

‘ ‘./!

Norme antincendio per edifici speciaell

9¢ I locali destinati a contenere pilt di 40 persone debbono avere
almeno 2 uscite opportunamente ubicate, distanziate 1'una dal-
l'altra e munite di porte aprentesi verso 1l'esterno; debbono
inoltre rispondere a tutte le prescrigioni speciali vigenti in

materia.
Per 1 laboratori pud essere imposta tale cautela anche se

abbiano capacitd inferiore a quella indicata nel comma preceden-
te.

2, Quando una parte di un fabbricato sia adibita ad abitazione ed
un'altra a magazzino od attivitd industriale od artigianale, B
due parti debbono essere separate da strutture tagliafuocco e le
aperture di comunicagione debbono essere munite di intelaiatura
e di serramenti resistenti al fuoco.

3o I locali destinati al deposito od alla lavorazione di materie
infiammabili che presentano pericolo di scoppio debbono essere
costruiti con materiale incombustibile (esclusa ogni struttura
in ocui entri il legno) e: chiudersi oon serramenti in cemento op-
pure in ferro o metallo.

4. I locali destinati alla lavorazione, deposito e vendita di olii
minerall infiammabili debbono rispondere alle morme contenute

nel DK 31.70 ’9340

5. Le sale di proiezione cinematografica, i teatri, le sale da balle
e gli altri loocall ed edifioi di uso pubdblico debbono possedere
i requisiti per eesi presoritti dalle disposiszioni legislative
vigenti.



‘art. 83

Elementl in aggetto

te

2.

3.

La ocostrugzione di balooni, ringhiere, gronde ed altri elementi
in aggetto su spazi pubblici o vie private & subordinata al ri-
lascio di regolare CONC ed al rispetto delle presorigzioni gene-
rali o particolari in essa stabilite.

Sono vietatis
- gli aggettl superiori a centimetri 10 fino all'altezza

di m 2,70 dal piano stradales

- gl'infisel che si aprono verso l'esterno, ad un'altezza
inferiore a m 2,50 dal piano stradale se la strada & munita di
marciapiedi e di m 4,50 se la strada ne & priva.

- 1 balooni, le pensiline e gli aggetti Li genere gporgenti
pit di m 1,00 su strade private, aperte o da mprirsi al pubblioce
transito, che abbiano una larghezza inferiore a m 7,00. '

I balconi chiusi sono ammessi s0lo nelle costruzioni arretrate
dal filo stradale o prospettanti su spazi larghi almeno m 103}
l'aggetto dovra essere spiccato ad almeno m 2,70 dal piano del
marociapiede o ad almeno m 4,50 dal piano stradale (ove non esi-
sta marciapiede), misurando tali altezsze in corrispondenza del
punto pih basso del profilo dell'aggetto. Le sporgenze sulla
via sono ammesse sino ad un decimo della larghezza stradale,
con un massimo di m 1,003 sporgenze maggiori sono ammissibili
in costruzioni arretrate dal filo stradale ed ove le giustifi-
chino specialil esigenze architettoniche o di ambientamento.

L'AC pud imporre che tali strutture siano ridotte od elimi-
nate quando arrechino pregiudigio all'ambiente circostante od
al traffico veicolare.

4o La chiusura, anche parziale o provvisoria, dei balconi aperti,

¢ rigoroasamente vietata, anche se realiszata con materiali tra-
sparenti.

L



Serramenti e tende a sporgere — Aggetti di mosire

1¢ I serramenti deli negozi, le porte e le finestre a piano terreno

2.

3.

4.

debbono aprirsi verso l'interno ed essere posti in opera in mo-
do che, aperti o chiusi, non presentino aloun aggetto dalla li-
nea del muro su spazi pubblioi o strade private aperte al pubbli-

co transito.

Le tende alle finestre delle case ed alle luci dei negozi non
possono sporgere sulla carregglata stradale e debbono avere un'al-
tezza dal piano del marociapiede non inferiore a m 2,50.

Gli aggettl delle mostre non possono sporgere pid di om 10 dal
filo del muro.

Pud essere consentita 1l'apposizione di insegne a bandiera di 1li-
mitata sporgenza, purché il loro bordo inferiore sia ad un'altez-
za dal suolo non minore di m 2,70 oppure m 4,50 rispettivamente
su strade con o senza marciapiede e semprechd non rechino pregiu-
digio alla visibilitd ed al decoro dell'ambiente.
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CAPITOLO 5° ESTETICA DEGLI EDIFICI

Opere in zone di particolare interesse

1« Entro le zone di recupero l'edificazione & disciplinata dalle
seguenti norme,

2. Le facciate degli edifici, visibili da spazi pubdblioci, debbono
essere finite con intonaco tinteggiato a fresco (con colori ri-
correnti del posto e non dissonanti), & escluso ogni tipo di
rivestimento; le zoccolature debbono essere di pietra non levi-
gata o di cemento martellinato. '

3. Gli edifici debbono avere la copertura a falda, con tegole tra—-.
dizionali del luogoj sono esclusi l'eternit e le tegole in ce-
mento. '

Sono vietati le mansarde e gli arretramenti,

Le gronde debbono essere realizzate in legno esse debbono
avere la sporgenza minima di 50 om. I canali ed i pluviali deb-
bono essere in vistaj; sono presoritti canali in lamiera verni-
clata e pluviali in lamiera verniciata od in ghisa (esclusi po-
livinile, eternit e simili).

4. Le finestre debbono avere davanzalli ed eventuali spallette e
cappelll in pietra.conformata secondo le modalitd costruttive
tradizionall del luogo. '

I balconi possono avere soltanto ringhiere im ferro lavora-
to, con esclusione di pannellature di altro materiale (vetro,
eternit ecc.) .

I balconi debbono avere la soletta in pitra lavorata e sa-
gomata; sono ammeasse le solette in ca martellinato e di esigwo
spessore (max 15 cm), sporgenti non pid di 90 om.

5¢ I serramenti di finestra e porta-finestra debbono avere forma
allungata in altezza ed essere di legnoj sono esclusi i serra-
mentl metallici di qualsiasi tipo. Le persiane debbono essere
a liste, di tipo tradizionale (escluse le tapparelle inm legno
od in plastioa e le tende alla veneziana) ed apribili a ventola
o su binari.

Le vetrine del negogi sono prescritte in legno o in lamiera
verniciata (escluso 1'alluminio anodizzato), oon serrande metal-
liche a maglia.

Le insegne debbono intcnarsi al carattere della sona.

5 ’-’9“




Decoro degli edifioci

1.

26

Le frontl degli edifioci che prospettano su vie e spazi pubblici

e su vie private o sono comunque da questi visibili, debbono sod-
disfare le esigenze del decoro urbamo, tanto per la corretta ar-
monia delle linee architettoniche (contorni delle aperture, fasce
marcapiano, ecc.) quanto per i materiali ed i colori impiegati
nelle opere di decorazionse.

I fabbricati di nuova costrugzione o soggetti a ristrutturaszione,
restauro e risanamento conservativo debbono inoltre armonizzarsi
nelle linee nei materiali di rivestimento, nelle tinteggiature

e nelle coperture, con gli edifici circostanti, particolarmente
con quelli di notevole importansa artistica, avato riguardo del-
le caratteristiche dell'abitato e dell'ambiente urbano in cui es-
sl vengono ad inserirsi. Quando si tratti di edifici che costi-
tuiscono fondali di vie o di piazze e per i quali sorga la ne-
cessitd di assicurare armoniche prospettive, 1'AC ha la facoltd
di prescrivere opportune linee architettoniche e forme decorati-
ve, stabilire limitazioni di altezza e dare direttive intese

ad ottenere determinati inquadramenti arochitettonioci od effetti
prospettioci,



art. 87

Intonacatura e tinteggiatura degli edifici

1.

2.

I muri di nuova costruzione o rinnovati, visibili da spazi pub-

‘blici o da vie private, debbono essere sempre intonacati, a me-

no che, per il genere di costruzione o per il carattere archi-
tettonico, non richiedano intonaco.

Per le tinteggiature debbono adottarsi tinte che non detur-
Pino l'aspetto dell'abitato, 1l'embiente urbano od il paesaggio.
E' vietata la tinteggiatura parziale degli edifioci, quando

essa determini 11 deturpamento di cui sopra.

Negli edifici appartenenti a pid proprietari, la tinta delle
facciate, le cornici e le fasce debbono seguire un partito ar-
chitettonico unitario e non le gingole proprietd,



art. 88

Manutengione del prospetti e decoro dei frontespigli nudi

e

2.

3.

Ogni proprietario ha 1l'obbligo di mantenere il‘proprio edificie

e tutte le sue parti in stato di normale conservagione, non so- °

lo per quanto attiene la sicurezza ma anche per cid ohe concer-
ne l'estetica, il decoro, 1'igiene.

Il proprietario ha 1'obbligo di eseguire i lavori di ripara-
zione, di ripristino, d'intonacatura e di ritinteggiatura del-
le facciate delle case, deteriorate dal tempo e dalle intempe-

rie,

Se le condizioni delle facciate, visibili in tutto od in parte
da spazi pubblici, sono tanté indecorose da deturpare l'ambien-
te, il Sindaco, a suo insindacabile giudizio e sentita la CE,

ha la facoltd di ordinare al proprietario i necessari lavori di
ripristino, fissando un congruo termine di tempo, trascorso im-
tilmente il quale pud fare eseguire d'ufficio i necessari lavo-
ri, recuperando poi le somme nei modi previsti dalla legge.

E' vietata la formazione di nuovi frontespizi nudi visibili da
spazi pubblici; a quelll esistenti si applicano le norme del
precedente capoverso,

Nel caso di esistenza di un frontespizio nudo in confine di
proprieta, 1'AC pud imporre la costrugzione in aderenga o la de-
corosa sistemazione di tale frontespisio a carico di ohi richie-
de la CONC per il nuovo edifiocio.
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art. 89

Pitture figurative sulle facociate

1o Chi intenda eseguire sulla facciata della casa 0 su altre pe-
retl esposte alla pubblica vista pitture figurative di qualun-
que genere o restaurare quelle esistenti, deve chiedere all'AC
apposita CONC, sottoponendo i relativi disegni.
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Isorizioni - Insegne - Stemmi -~ Mostre - Vetrine

1o Chiunque intenda fare iscrigioni sui muri o ocollocarvi stemmi

2.

od affissi pubbdlicitari, dev'esserne autorigzzato dall'AC pre—%
sentando il disegno od il testo. L'apposizione anche provvi-
soria di insegne, mostre, vetrine di botteghe e cartelloni
indicanti ditte ed esercizi di arti, mestieri, professionl ed
industrie, pud essere autorizgata dall'AC purchd non alterineo
glli elementi architettonioci dell'edificio o 1'ambiente.

L'autorizzazione sarda in genere rifiutata per gli edifioci d'in-
teresse storico-artiatico o per 1 complessi architettonici di

particolare importanza.
L'AC pud dettare le modifiche da apportare, affinohd non sia-

no causa di deturpamento, nd siano usate loougioni improprie od
errate.
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Recinzioni

1o

20

3.

4.

5e

6o

Te

8.

9.

10.

Le recinzioni tra le varie proprietad dovranno essere di caratte—
ristiche (dimensioni, materiali da costruzione, tipo, ecc.) in
armonia oon il carattere dell'igsolato e delle costruzioni.

L'altezza massima consentita per le recinzioni & di m 2,00 nel-
le zone residenziali e agricole e di m 2,50 nelle gzone industria-
1i,

Nelle zone residenziali di recupero sono vietate le nuove recin-
zioni tra le singole proprietd salvo quelle previste dai piani
esecutivi,

Nelle altre zene tutte le recinzioni dovranno edsere "a giornb"
o "trasparenti", ocon possibilitd di un muriocciolo di base avente
un'altezza massima di om 60 dal terremo o dalla quota del marcia-

piede.

In tutte le zone residenziali sono tassativamente vietate le re-
cinzioni in cemento prefabbricato.

Le recinzioni dovrahno essere in ferro, legrno o rete anche pla-
stificati e possibilmente in armonia con le recinzioni limitrofe.

Nelle zono industriali potranno essere realizzate recinzioni in
lastre prefabbricate db cemento soltante lungo i confini tra in-
sediamentl industriali adiacenti o verso la zona agricola. Le
recinzioni di insediamenti industriali verso tutte le altre zo-
ne (viabilitad, servizi pubblici, residenztali, agricole di sal-
vaguardia, servigzi urbani) dovranno essere conformi al dettato
del punto 4 del presente articolo.

Nelle zone agricode le recinzioni potranno essere solo in vete
con zoccolatura massima di om 20 dal piano di campagna.

E' vietato il ripristino di recinzioni in contrasto ool dettato
del presente articolo.

L'AC potra imporre ove riterra opportuno per motivi estetici o

. funzionali, la realizzgzione in muratura intonacata, . a vista o

in altro materiale.
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art. 92

Passi carrai

1o

I passi carrail potranno avere accesso diretto da spazi pubblioci
solo attraverso adeguate aree di manovra ricavate su suolo pri-

~vato con profonditd minima di m 3.

2.

3.

Le rampe di disimpegno di autorimesse (o spazi di parcheggio)
poste ad una quota diversa da quella stradale dovranno averse
un tratto pianegsziante di almeno m 4 di lunghezza prima di rag-

giungere il suolo pubblioco.

Ulteriori prescrizioni potramo essere stabilite in sede di CONC
al fine di evitare intersezioni pericolose cop la pubblica via-

bilit&.



art. 93

Chioschi - Cartelloni ed oggetti pubblicitari

1.

20

3.

4.

I chioschi di ogni specie, da collocarsi sul suolo pubblico o
privato, sono oconsentiti quando non ostacolino la circolagione
e non siano contrari al pubblico decoro. In ogni caso, essi
debbono essere oggetto di regolare CONC.

Il collocamento dei chioschi su suolo pubblico ha di norma
carattere provvisotio; l'autorizzazione pud pertanto essere re-
vocata quando ragioni di carattere pubblico lo richiedano.

E' proibito, senza la preventiva autorizzazione dell'AC, col-
locare alla pubblica vista cartelloni ed oggetti pubblicitari
di qualsiasi genere, Il rilascio dell'autorizzazione 3 effet-
tuato dietro presentazione della relativa domanda, corredata

da disegni e fotografie, dimostranti la rispondenga dell'ogget-
to.ohe si vuol esporre al carattere ed al decoro della localitd.

E' vietata 1l'applicazione di oggetti luminosi, di cartelloni
pubblicitari, di isorizionmi, di pitture e simili sui muri del-
le chiese e degli edifici pubblici e di quelli dichiarati d'in-
teresse storico-artistico,

Lungo le strade statali e provinoiali, la pubblicitd & regolata
da apposite norme; i permessi saranno rilasciati dal competente
Compartimento A.N.A.S. e dall'Ufficio Teonice Provinciale.
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CAPITOLO 1°© REQUISITI GENERALI DEGLI EDIFICI

art, 94

Norme tecnologiohe

1e Le norme teonologiche individuano e definiscono i requisiti
che gli edifici debbono possedere, perchésiano conseguiti gli
obiettivi minimi di confortevolezza, salubritd e sicuregsza.
I detti requisiti sono di varia naturas

- termici ed igrotermicij

= i1lluminotecnioij

- aocusticis

- relativi alla purezza dell'ariaj

- relativi ai servizi tecnologiocij

- relativi alla fruibilitas

~ rolativi alla sicurezzaj

- relativi all'impermeabilitd e secchezgzaj

2. Per ogni requisito sono dettate norme generali alle quali debbone
essere conformi gli edifici secondo la loro destinazione d'uso.

3. Le norme tecnologiche sono vincolanti per gli edifici di nuova
costruzione, ed, in quanto compatibili con le soluzioni tecni-
che realizzabill nell'ambito delle opere previste, anche per

gl'interventi su edifici esistenti o parte di essi,

4. Sono comunque vincolanti per tutti gli edifici le disposizioni
pid restrittive, dettate da leggli e/o da regolamenti vigenti,

(S



T arte 95

Requigiti termici ed igrotermioci

1o

2.

3.

4.

Gli edifici debbono essere progettati e realizzati in modo da i =ur ..

presentare coefficienti di trasmissione del calore tali da as-
sicurare in tutti i locali abitabili una soddisfacente tempe-
ratura compresa tra i 18° ed i 20° con una temperatura ester-
na di - 5°) ed agli abitanti accettabili condigzioni di benes-
86T8

A tal fine le murature perimetrali e le coperture (siano esse

a falda o a terrazza) debbono possedere caratteristiche di buom
igsolamento termico, adottando materiali idonei per spessore o
natura oppure strutture protettive adeguate (sottotetti, con-
trosoffitti, camere d'aria ecc.).

Nei locali condizionati i 1livelli di temperatura e di umidita
debbono essere tali da garantire il maseimo benessere alle per-
sone ohe vi debbono permanere a lungo.

Valgono comunque le norme del IM 5 -« 7 = 1975 e del DPR 28 «
6 - 1977, n. 1052 che attua la L n. 373/1976.
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art., 96

Requisiti illuminotecniod

1.

2.

3.

4.

Se

6o

Gli edifici debbono essere ubicati, progettati e realizzati in
modo che in ogni locale si abbiano ocondigioni d'illuminagione
adeguate agl'impegni visivi richiesti e compatibili oon il be-
negsere delle persone.

L'illuminagione diurna dei locali dev'essere di massima natura-
le e direttay possono tuttavia fruire d'illuminazione naturale
oppure d'illuminazione artificiales

- 1 loocali destinati ad uffici, le cui dimensioni orizzon-
tali non consentano 1'illuminazione naturale dei piani di utii
lizzazione, purch® delimitati da pareti perimetrali dotate di
parti trasparenti non inferiori ad 1/3 delle medesime;

- 1 locali aperti al pubblico destinati ad attiviti commer-
ciali, culturali e ricreatives

= 1 locali destinati ad attivitd che richiedono particola-

ri condizioni di illuminazione artificiales

- 1 locali destinati a servigi igienicij le cabine di cot-
tura di superficie inferiore a 4 mq ed in diretta comunicazio-
ne oon altro locale di sogglorno dotato d'illuminazione ed ae-

redzione direttaj
— 1 locali destinati alla ocircolazione delle persone e del-

le coses
— 1 locali non destinati alla permanenza di persone.

Le parti trasparenti delle pareti perimetrali esterne debbono
essere progettate e posigionate in modo da permettere 1'illumi-
nazione dei piani di utilizzagzione.

Le parti trasparenti delle paretli perimetrali esterne dei loca-
1i degli alloggli debbono avere una superficie non inferiore ad
1/8 del piano di calpestio dei locali medesimi.

L'effetto illuminante delle finestrature coperte da aggetto so-
prastante & ritenuto nullo nel caso in cul la proiezione del sud-
detto sia superiore a mt 1,5 (nel caso di finestre) e mt 1,8 (nel

caso di porte-finestre).

Le parti trasparenti delle pareti perimetrali degli alloggi deb-
bono essere dotate di dispositivi che oonsontano 11 loro osocura-
mento sia yarziale ohe totale,
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art., 97

Bequigitl acustici

1. Tutti i locali abitabili debbono possedere i requisiti di isola-
mento acustico richiesti dalla loro specifica destinagione d‘'uso

o dalle loro caratteristiche, adottando a tali fini materiali e

tecniche idonei a garantire tale afonicitd.



7o La profonditd massima dei locali di abitazione rispetto alle pa-—
retl finestrate non pud mali superare il doppio della sua altez-
za. Il fattore luce diurna deve essere comunque superiore al 2%.
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art. 98

Requigiti relativi alla purezzg dell'aria

1.

2.

3.

4.

5

Gli edifici debbono essere progettatli e realizzati in modo che
in nessun locale si superino le concentrazioni di sostanze in-
quinanti e di vapore acqueo compatibili con il benessere e la
salute delle persone e con la buona conservazione delle cose e
degli elementi costitutivi degli edifici medesimi.

I voluni minimi dei locali debbono essere verificati in base
alle portate di sostanze inquinanti e di vapore acqueo prodot-
te dalle persone, alle concentrazioni ammissibili, slle porta-
te di aria necessaria per l'alimentazione di eventuall modesti
processi di combustione, ai ricambi d'aria effettivamente rea-
lizzabili.

Le sostanze inquinanti prodotte da sorgenti che non siano le
persone debbono essere eliminate presso le sorgenti medesime
con idonei dispositivi.

I ricambi d'aria negli ambienti non dotati di impianti di con-
dizionamento o di ventilazione meccanica permanenti debbono es-
gsere ottenuti mediante apposite aperture (dei serramenti, di
parti di questi od altri dispositivi), onde consentire adeguate
possibilita di ventilazione naturale anche nei mesi invernali.

Gli edifici ed i sistemi di ventilazione debbono essere proget-
tati e realizzati in modo da impedire l'immissione ed il riflus-
80 nei medesimi dell'aria e degli inquinanti espulsi e, per quan-
to possibile, la mutua diffusione nei locali di esalazioni e di
inquinanti in essi prodotti.

I locali destinati ad uffici o ad attivitd commerciali ocultura-
1i e ricreative, nei quali non sia possibile effettuare una ven-
tilazione naturale, debbono essere condigzionati o wventilati meo-
canicamente a seoonda delle caratteristiche morfologiche e del-
le attivitad previste. I locali destinati a servizi igienici od

a cabine di cottura non muniti di serramenti verso 1l'esterno,
debbono avere sistemi di espulsione forzata meccanicamente del
l'aria.

Negll alloggl tale espulsione pud avere fungianamento discon-
tinuo qualora i singoli servigi siano muniti di estrattori indi-
pendenti, ’

I servizi, le ocucine eco., nei quali & prevista la espulsio-

'ne forzata debbono avere porte progettate in modo da comsentire

il passaggio dell'aria.

1)



I volumi minimi del coeffiociente di ricambio dell'espulsione
meccanica sono cosl flssatis

- gervizi igieniois

a) espulsione continua 6
b) espulsione discontinua 12

- cabine di cotturas

a) espulsione continua 8
b) espulsione discontinua 14

6. I locali degli alloggi, eccetto quelli espressamente esonerati,
debbono avere serramenti esterni dotati di parti apribili, pro-
gettati e posizionati in modo da consentire una efficace venti-
lagione naturale, L'area delle parti apribili, rifegita al volu-
me del locale, deve essere non meno gi 1/27 di m"/m” nel locall
di soggiorno e non meno di 1/20 di m“/m” nei locali di servisgio.

7. G11 alloggl ed 1 sistemi di ventilazione debbono essere proget-

" tati e realizzati in modo da impedire la diffusione - nei locali
di soggiorno - delle esalagioni prodotte nei locali di servizio
nonchd la mutua diffusione - in questi ultimi - delle esalazioni
in essi prodotte.

8. I materiali impiegati negli alloggi non debbono emettere nd po-
' tere emettere odori ed esalazioni,
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art. 99

Requisiti relativi al servizi tecnologioi

Te

3.

4.

5¢

6o

Gli edifici debbono essere dotati d'impianti permanenti, idonei -
con gli altri elementi costitutivi degli edifici medesimi -- ad
asgicurare 11 benessere delle persone ed 1 servigzi necessa alla
loro igiene, alla loro sicurezza ed alle loro attivita., -

Gl'impianti od i loro componenti comuni a pid punti df utilizza-
zione, compresi i contatori, debbono essere ubisati in locali ap-
positi, opportunamente dimensionati e finiti, facilmente aooeasi-
bili alle persone autorigzate.

Gl'impianti debbono essere progettati e realizzati in modo ohe
tutti i componenti compresi tra i punti di allaceiamento alle

retl urbane ed i punti di utilizzazione, siano facilmente agi-
bili per la condotta, la manutenzione, la sostitugzione e la ri-

mozione.

Le sedl degli allacciamentl degl'impianti alle reti urbane e del-
le diramazioni ai punti di utilizzazione ed i punti di utilizza-
gione medesimi, non debbono permettere la diffusione di esalagzio-
ni nd l'accesso, negli edifici e nei loro locali, di animali e
d'insettl indesiderabili.

La centralizzazione dei servizi tecnologieci di umo o pid edifi-
ci, deve essere attuata nei casi in cui contribuisca al raggiun-
gimento di maggiore confortevolezza, fungionalita, salubritd, si-

curezzae.

Gli edifici debbono essere dotati d'impianti permanenti che pos-
sano assicurare.in misura sufficients almeno i seguenti servizi:

- distribuczione dell'acqua potabile e dell'energia elettriscas

- raccolta ed allontanamento delle acque meteoriche, delle
acque usate, dei liquami e dei rifiuti solidij

- riscaldamento;

- trasporto verticale delle persone e delle cose, fatta ec-
cezione per gli edifici con meno di quattro piani utili f.t.3

- gl'impianti di sollevamento debbono essere proporzionati, per

numero e caratteristiohe,alle destinazioni d'uso ed al numero
degli utenti dell'edificio, ai tempi di smaltimento e di atte-
sa, al numero delle fermate; vanno adottati gli accorgimenti teo-
nicl atti ad impedire la trasmissione di rumori e vibrazidni;'
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Te

8.

- telecomunicazioni interne ed esterne, apparecchi termina-
1i esolusij la dotazione degl'impianti relativi a tali servizi
non & obbligatoria per gli edifioi con meno di quattro piani di
calpestios
- protezione dai rischl connessi con l'esistenza dell 'impian-
to elettricos
- protezione dagl'incendis
- protezione dai fulmini per edifici con pid di 3 piani fuori terra.,

Gli alloggl debbono essere dotatli d'impianti permanenti oche pos-
sano assicurare almeno i1 seguenti altri servigzis

— distribueionse dell'acqua calda, apparecchi di produzione
esclusls

- espulsione dei gas combusti,

Gl 'impianti permanenti installati negli alloggi debbono essere
adeguati al numero di persone ocui ociascun alloggio & destinato.

\,\
¥ o
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1o

2.

art. 100

Requigiti relativi alla fruibilita

Gli edifici di nuova costrugione, specie se hamno in tutto od

in parte utilizzazioni di uso ed interesse pubblico, debbono es-
sere progettati e costruiti in modo da assicurare la massima frui-
bilita anche da parte delle persone in istato di minorazione fi-
sica, giusta la L n.118/1971 ed il regolamento di oui al IPR

27.4.1978, n.384.

Laddove se ne rilevi l'esigenza (per altezza dell'edificio o per
quantitd e qualitd dell'utenza), gli edifici di nuova ocostruzio-
ne debbono essere muniti di ascensori, dimensionati in modo oppor-

tuno.



art. 101

Requdsiti relativi alla sicurezza

1o 0li edifici debbono essere progettati e realizzati in conformi-
t4 alla legislazione vigente, con particolare riferimento alle
norme sulla sicurezza e l'igiens del lavoro. I loro elementi co-
stitutivi, sollecitati da azioni statiche e dinamiohe prevedibi-
1i, debbono permanere stabili,

2. Le superfici vetrabe non debbono poter costituire pericolo per'
le persone

3, I parapettil noy debbono poter essere scalabili, attraversabili
o sfondabili per udb¢ accidentale. La loro altezza non dev'es-
sere inferiore a m 1,00 e dev'essere aumentata in rapporto alla

altezza del suolo.
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Requisiti relativi all'impermeabilitd ed alla secchezza

1.

2e

3.

4e

Costruendo su terreni umidi, si debbono adottare provvedimenti
atti ad impedire che 1'umiditd salga dalle fondagzioni alle so-
prastanti murature.

I muri di fondazione debbono essere isolati dai muri sovrastan-
ti mediante strati di materie impermeabili di sufficiente spes-

80T8,

I locali seminterrati abitabili, cioé con permanenza di persone,
debbono avere i muri ed i pavimenti protetti dall'umidita del
suolo mediante opportuna intercapedine o materiali impermeabiliz-
zantiy 1 locali di abitazione permanente debbono avere il pavi-
mento sopraelevato di almeno 20 cm sul piano stradale o sul pia-
no del terreno sistemato.

I piéni terreni non sovrapposti a locali interrati debbono esse-
re opportunamente aereati mediante veapal di almeno om 50 di cu-
nicoli di aereazione.
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CAPITOLO 2° REQUISITI DEGLI TMPIANTI

art, 103

Acqua potabile

as

1o Ogni alloggio dev'essere regolarmente rifornito di acqua pota-
bile in quantitd proporzionale al numero dei locali abitati e
degli abitanti previsti, tenuto conto del maggiore fabbisogno
estivo., L'acqua dev'essere prelevata dall'acquedotto comunale
Nel caso di fabbricati multipiani, 1l'implanto centralizzato di
acqua potabile dev'essere munito di autoclave per servire ade-
guatamente, anche nel periodo di maggior consumo, i piani alti
dell'edificio, '
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art. 104

Impianti igienici interni, cgnalizzazioni e canne fumarie

1e

2.

3.

4.

5.

6.

T.

Ognl alloggio dev'essere munitos

a) di servizi igienicij
b) di una cucina dotata di canna fumaria nonch® di canna d - esa-

lazione od impianto elettrico di aspirazionej & consent %o
l'ugso di canne a settori confluenti; & vietata l'installazio-
ne di dispositivi meccanici di estrazione di fumi all'imboceo
di un condotto comunes

¢) di un acquaio (lavandino) per lo scarico delle acque di ri-
fiuto, sistemato fuori del gabinetto o nell'eventuale anti-
gabinetto.

I tratti di parete corrispondenti ad acquai, lavabi e cappe deb-

bono avere lo spessore minimo complessivo di 12 om ed essere pro-
tetti con piaastrelle (di maiolica o di ceramica o di grés) o con

altro materiale impermeabile,

Le tubazionl di adduzions dell‘'acqua potabile debbono essere esclu-
sivamente di ferro zincato.

I condotti secondari di scarico delle acque bianche e luride delle
singole unitd debbono essere muniti di sifone a chiusura idraulica
permanente e battente d'acqua di almeno 3 cm, prima di raccordarsi
alle colonne di scarico, onde evitare cattive esalazioni.

Gli scarichi debbono essere di materiale impermeabile, isolati dai
muri, ben saldati fra loro e di diametro conveniente. Non debbono

mai attraversare allo scoperto locali di abitazione, magagzzini di

generi alimentari o laboratori di qualsiasi genere,

Le canne fumarie dei camini e dei caloriferi e le canne di aspi-
razione debbono essere di materiale incombustibile, impermeabi-
le ed inalterabile., Esse vanno poste a distanza non inferiore a
cm 16 da qualsiasi travatura o tavolato in legname. Qualora fos-
sero realizzate nei muri, debbono essere circondate da muratura
massiccia di spessore non inferiore a om 15 e rifinite interna-
mente con intonaco ben lisciato.

I fumaioli debbono essere costruiti in maniera decorosa, conve-
nientemente raggruppati e bene assiqurati_alla,Qoperturl. '



8. La sporgenza dei fumaioli dalla copertura non dev'essere in-
feriore ad un metro, salvo maggiore altezza presoritta dalla
CONC,

9., Non & permessa la costruzione di canne fumarie o di canne di
aspirazione con canali o tubi addossati all'esterno dei muri
prospettanti sul suolo pubblioco.

10. I condotti principali e gli apparecchi di distribuzione del
gas alle abitazioni debbono essere collocati esternamente
agli alloggi ed allo scoperto, per essere facilmente ispegio-
nabilis analoghe disposizioni valgono per i condotti e gli
apparecchi di distribuzione all'interno delle abitazioni.
I1 passaggio delle tubazioni attraverso i muri perimetrali deve

avvenire attraverso guaina.
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art. 105

Raccolta del rifiuti domestioci

1

2o

3.

Per la spazzatura ed i rifiuti organioci putrescibili, prodotti
negli edifioci residenziali o ocon altra destinazione, debbono es-
sere previsti appositi locali di raccolta od immondezzai.

Negli edifici di nuova costruzione che abbiano pid di 2 piani
fuori terra o pid di 4 alloggl, gl'immondezzai debbono osserva-
re le seguenti prescrizionis

- essere situati al piano terreno dell'edificio; & ammesso
l'immondezzaio al seminterrato od al sotterraneo quando questi
sono accessibili con rampa carrabilej

- essere facilmente raggiungibili da carrelli portabidoni
e similis

-~ avere capacitd adeguata e comunque dimensgioni tali da
consentire le manovre di carico, di asportazione dei recipienti
o di puliziag

. - avere il pavimento lisciato (con opportune pendenge per

il lavaggio) e lo scarico raccordato alla fognaturaj

- avere le pareti (in muratura o c.a.) rivestite ed into—
nacate con materiali impermeabili e facilmente lavabili, con
spigoli arrotondatig

- avere una porta metallica che assicuri una chiusura er-
meticas

- aprirsi verso l'esterno (oortilo) e ocomunque Verso spa-
2zl aperti anche grigliatij

- avere, all'interno od in prossimitd dell'accesso, una
presa d'acqua per il lavaggio periodico del locales

- essgere provvisti di adeguato esalatores

-~ avere uno scarico a pavimento sifonato e collegato alla
fognatura.

Negli edifici esistenti 1'immondezzaio pud non osservare tut-

te le norme di cui sopra purché risponda allo scopo e non provo-
ochi inconvenienti di ordine igienico e sanitario. Pertanto esso
dev'essere idoneo ad un agevole e frequente svuotamento; avere
un'imposta metallica a buona tenuta; essere suffioientemente di-

stante dai locali abitati; avere pavimento e pareti impermogbi—

lis avere un adeguato esalatore, <

~
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Deflusso delle acque pluviali

1o

20

3.

I fabbricati confinanti con il suolo pubblico debbono essers
muniti di grondaia e di pluviali raccordati alla fognatura me-
diante sifone ispezionabile ed a chiusura ermetica posta all'ester-
no della costruzione. I pluviali debbono essere in lamiera,.in
cémento amianto od altro materiale idoneoj negli ultimi 2,' m
verso terra, essi debbono essere possibilmente incassati ne muro,
salvo che siano realizzati in ghisa od in ferro per l'alte; .a di
almeno m 2,20 sul piano stradale.

Dove non esiate la fognatura & ammesso lo sbocoo radente dei tu-
bi al piano d4i marciapiede o di strada, evitando perd che con-
seguano danni alle fondazioni degli edifici.

E' vietato immettere nei pluviali acque di scarioco di gabinetti,
acqual, lavatoi, bagni e simili,
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art.107

Fosge di depurazione biologica

(B

2.

3.

4.

Laddove il raccordo-alla fognatura comunale non sia possibile
o non sia stato ancora realizzato, & prescritto il preliminare
trattamento del liquidi di rifiuto domestico ed & pertanto obwl
bligatoria la costruzione di fosse di depurazione biologica
(di tipo IMHOF), nella misura di una fossa per ogni edificio.
La fossa dev'essere dimensionata in rapporto al volume abita-
bile ed alle caratteristiche utilizzative dell'edificio e dev'es-
sere in grado di garantire la degradazione biologica delle mate-
rie organiche,

La costruzione o la modifica di dette fosse dev'essere preven-
tivamente autorizzata dall'AC, che ne approverad 1l'ubicazione,
il sistema costruttivo, il dimensionamento e lo smaltimento fi-
nale dell'effluente delle fosse stesse (dispersione nel sotto-
suolo, scarico in un corsc d'acqua, ©GCe.).

L'AC ha la facolta di controllare in corso d'opera. ogni la-
voro concernente le fosse di depurazione e di negare la licenza
di utilizzazione quando non siano state osservate le sue presori-

zioni,

Le fosse biologiche debbono sessere sempre costruite su suolo pri-
vato; debbono distare almeno un metro dai muri di fabbricati (o
spazio interposto va riempito con terreno argilloso ben compreg-
80) ad almeno mt 10 dai pozzi, da qualunque altro serbatoio di
acqua potabile o da locall di vendita o di deposito di derrate

alimentari.

La fossa biologica deve essere del tipo IMHOF con caratteristi-
che costruttive come previste dalle Leggé 650/79 e 319/76.
Comunque le capacitd minime devono essere di mc 2,5.

Le fosse biologiche debbono essere costruite in muratura con malta
di cemento, intonacate con malta di cemento dello spessore di om 2
e debbono avere gli angoli arrotondati. Lo scomparto aerobico
dev*essere munito di un tubo di aereazione di diametro non infe-
riore a cm 10, da prolungare oltre l'altezza dei tetti vicini.

Sono ammesse le fosse di chiarificazione prefabbricatej; esse
debbono perd sottostare alle stesse norme fissate per quelle co-
struite sul posto per quanto attiene al dimensionamento, e oid

anche se sono brevettate. :

7
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5. Quando lo scarico della fossa IMHOF non avviene in fognatura a
norma della Legge 10.5.76 n. 319 e 24.12.79 n. 650 questo deve
questo deve essere previsto sottoforma di subirrigazione o poz-
zo assorbente. Nel caso venga utilizzato il pozzo perdenté tra-
diziopale o avvenga il diretto scarico in caso di acqua super-
ficiale & necessario garantire che lo scarico avvenga nei limi-
ti della tabella A della Legge 10.5.76 n. 319 e 24.12.79 n. 650,
Per cuil & necessario frapporre fra il perdente o corso d'acqua
superficiale e fossa IMHOF un piccolo impianto di ossidazione
biologica,

6. B' tassativamente vietato allacciare pid di 1 pluviale é 10
alle fosse biologiche.

R
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Cappe e camini

16

2.

3.

I prodotti gassosl della combustione ed i vapori debbono essere
eliminati dai locali mediante cappe munite di canne od altri meg-
zi di riconosciuta efficacia. Ogni appareochio di combustione .
dev'esgere dotato di una propria canna fumaria completamente in-
dipendente fino al comignolo, o di canna fumaria a condotti ra-
mificatl, di sezione proporzionata al volume dei gas di combu-
stione e comunque di lato o diametro non inferiore a cm 12.

Laddove non esista un impianto di aspirazione meccanica & pre-
scritta una cappa di tiraggio adeguata alla raccolta dei gas
combusti e delle esalazioni, od almeno un aspiratore elettrico
di potenza adeguata.

Sono ammessi i condotti ramificati collettivi in conglomerato
cementizio, costituitis da condotti secondari dell'altezza di
un piano (aventi sezione interna costante, di diametro o di la-
to di om 12) sui quali avverrd 1'immissione e da un collettore
principale di sezione proporzionata al numero delle immissioni.
Per evitare la promiscuitd dei gas nel collettore sono presorit-
t1 collettori distinti e separati nel caso di immissioni di ae-
riformi di natura e caratteristiche diversse.

I condotti debbono essere completati da oomignolo, avente le
caratteristiche di un aspiratore statico. : -
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titolo 5°
norme di esecuzione delle opere
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ssimcid

CAPITOLO 1°  NXISURE DI SICUREZZA

art. 109

L

Tgecuzione delle opere ediligzie

1o

2.

3.

4o

Le opere edilizie debbono essere eseguite in modo conforme ai pro—
getti per i quali & stata data la CONC.

I1 direttore dei lavori e l'esecutorm delle opere debbono adoperar-—
si, sotto la loro personale e solidale responsabilita, affinchd le
opere giano compiute a regola d'arte.

Per le strutture in c.a. o metalliche debbono essere scrupolosamen-—
te osservate le prescrizioni della Legge n° 1089/71 relative alla
esecuzione delle opere in conglomerato cementigzio, semplice ed ar—
mato.

Per gli altri materiali da costruzione debbono essere osservate le
norme fissate per la loro accettazione dal Ministero dei Lavori

Pubblieci.
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art. 110

Tutela della pubblica incolumita

1e

3.

4e

5.

6.

Se in un edificio si compiono lavori che possono pregiudicarne
la sbabilitd complessiva o quella di sue singole parti, orean-
do situazioni di pericolo per la pubblica incolumita e/o per
l'integrita delle éose, il Sindaco ingiungera al proprietarioe
di prendere immediatamente i provvedimenti necessari per elimi-
nare lo stato di pericolo.

Analogo intervento dell'AC & previsto nel caso di edifici fati-

scenti, le cui condizioni di stabilitd siano tanto precarie da -._ -

cogtituire una sicura fonte di pericolo.

I1 proprietario & tenuto a produrre, entro dieci giorni dalla
ingiunzione, una perigzia tecnica che specifichi le opere da fare
pér rimuovere lo stato di pericoloj nel caso di imminente pe-
ricolo, 11 proprietario ha la facoltd e 1l'obbligo di interve-
nire subitoy le opere necessarie g rimuovere lo stato di pericolo
sono eseguibili senza preventiva CONC.

Ogni ulteriore intervento di ricostruzione, di bonifica igienioa
o di restauro conservgtivo dell 'immobile dev'essere, per contro,
oggetto di regolare CONC.

a

Se la denuncia di pericolo & presentata da terzi, 1'AC pud chie-
dere al terzo che essa sia corredata da una relazione astesa da
un tecnioco qualificato.

Se lo stato di pericolo & rilevato dall'AC, 1'ingiunzione del
Sindaco deve fondarsi su una relazione tecnica redatta dall'UTC
o da altro organo qualificato, attestante la precaria stabilita
delle strutture edilizie. '

Le recinzioni del cantieri debbono essere tinteggiate per tutta
la loro altezza a strisce bianche e nere in corrispondenza degli
spigoli e per una larghezza di m 2 da questi.

In ogni angolo deve essere posta inoltre una lanterna a vetri co-
lorati da mantenersi accesa, a cura e spese del costruttore, se-
condo 1'orario della pubblica illuminaziéne stradale. Tali lan-

terne devono avere dimensioni appropriate ed essere colloocate in

modo da segnalare bene il recinto od il riparo su cui sono ocollo-
cate, '
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Te Per i cantieri che si aprono lungo le vie o piazze & fatto obbii-
go di costruire stabili ripari per i passanti.

8. Lungo gli spazi pubblici o gravati di pubblica servitd, i ponteggi
8 le impalcature debbono essere costruiti in modo da escludere la
caduta di materiali.
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art. 111

! Formazione dei cantieri

1e

2.

3.

4

5

L'area in cui si svolgono i lavori autorizzati, specie se pro-
spiciente spazi pubblici, dev'essere recintata mediante assito
0 materiale similare, sostenuto da palizzate di suffic. .nte ro-
bustezza. La recinzione dev'essere autorizzata dall'AC, previa

apposita domanda.

La domanda dev'essere corredatas

- da una planimetria del cantiere programmato, con 1'indicazio-
ne della recinzione (o cesata), degli accessi e della dislo-
cazione degli eventuali impianti di sollevamentos

- dal benestare degli Enti esercenti le condutture ed i cavi a-
erei e sotterranei, ‘

Essa deve inoltre indicare:

- 1l suolo pubblico che si intende recintare;

- l'altezza della recinzione; .

- 11 periodo massimo di validitd dell'autorizzazione.

I serramenti di accesso al cantiere devono aprirsi verso l'inter—

no, egsere muniti di serrature ed essere tenuti chiusi durante
le ore di sospensione del lavoro. I materiali ed i mezzi d'ope-
ra debbono essere posti all'interno del recinto.

L'AC pud servirsi, senza alcun corrispettivo, delle recinzioni
prospicienti spazi pubblici per il servizio di pubbliche affis-
sioni o per applicarvi appositi quadri di affissione.

Norme diverse possono essere dettate quando si tratti di lavori
di brevissima durata o di piccola entitd, per i quali si diano

sufficienti'-garanzie che verra arrecato il minimo disturbo al-

le personey In tali casi,autorizzati di volta in volta, si do-

vranno collocare nel tratto stradale gli opportuni segnali at-

ti ad avvertire i passanti del pericolo.

Sul luogo dei lavori debbono tenersi a disposigione dell'AC,
per le visite prescritte e per la vigilanza da essa esercitata,
una copia del progetto approvato e la NONC. Deve inoltre affig-
gersi - a vista del pubblico - una tabella di almeno 2 m§ nel-
la quale debbono indicarsi gli estremi della CONC, i nomi del
titolare, dell'esecutore delle opere, del progettista, del di-
rettore dei lavori e del responsabile del cantiere. Tabella e
scritte sono esenti dal pagamento di tasse e diritti comunali,



art. 112

Responsabilitd dell'esecutore delle opere

1.

2

3.

4'

I1 costruttore responsabile della buona esecuzione delle ope-
re e della condotta del cantiere, ai fini della pubblica inco-
lumitd e di quella degli addetti alla costruzione.

L'osservanza delle misure di sicurezza riguardanti le recinzio--
ni e le opere di prevenzione degli infortuni non esime tuttavia
1l'esecutore delle opere ed il direttore dei lavori dalla respon-—
sabilita di verificare 1'idoneita delle medesime e dd porre o-
gni cura per evitare danni alle persone ed alla cose.

J1 Sindaco,. avvalendosi di funzionari comunali ed agenti, ha
la facolta di controllare 1l'osservanza di queste disposizioni.

Ove ne ravvigi la necessita, il Sindaco pud ordinare che ven-
gano prese delle ulteriori necessarie precauzioni per assicura-
re l'incolumita delle persone e diminuire il disagio del pub-
blico nell'esscuzione di opere che si svolgono in prossimita

di vie 0. di altri spazi di uso pubblico.
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CAPITOLO 2° CONDUZIONE DEI LAVORI

art.113

Pulizia delle gtrade

1. I1 comtruttore deve costantemente mantenere puliti gli spazi pub-
blici adiacenti al cantierse.

2.

Chiunque effettui il trasporto di materiali di qualsiasi natura

(a
il
il
si
Te
lo

mezzo di carri, autocarri, carriole, ecc.), deve assicurarsi che

mezzo adoperato sia costruito, caricato e condotto in modo che
materiale trasportato non si sparga durante il tragitto..Quando
verifichi un qualgiasi spargimento di materiale, i1l trasportato-—
deve immediatamente provvedere alla pulizia della parte del suo-—
pubblioo su cul si & verificato lo spargimento.



ert. 114

Occupazione temporanea del suolo pubblico

1. E' vietato occupare, anche bemporaneamente, il suolo o lo spazio
pubblico senza la preventiva autorizzazione dell'AC.
Pertanto coloro che, per qualsiasi motivo, intendano occupare
il suolo e lo spazio pubblico, debbono farne domanda al Sindaoco,
corredandola dei digegni e documenti necessari per motivare la ri-
chiesta ed idicando la superficie che s'intende occupare e le o-
pere che vid si vogliono erigerse.

2. I1 Sindaco, fatta salva 1'applicazione della tassa - se dovuta =
pud concedere 1l'autorizzazione richiesta fissando: il pagamento
di un congruo canone d'uso, le norme e prescrizioni da seguire
nel corso dell'occupazione, la scadenza dell®autorizzazione

stessa.

3. Cessate le ragioni che hanno giustificato 1l'autorizzazione o scadu-—
to il termine stabilito senza che ne sia stato richiedto il rin-
novo, il richiedente deve sgomberare senza indugio il suolo o lb.
spazio occupati, riportando l'area concessa nelle stato in cui 1l'ha
occupata. La riconsegna dell'area all'AC avviene in contraddittorio,
redigendo apposito verbale. La definitiva sistemazione del suolo
pubblico & eseguita, se del caso, dall'AC a spese del richiedente,
in base alla liquidazione delle spese fatte dall'UTC; il rimborso
‘dev'essere-effettuato entro quindici giorni dall'avviso :i paga-
mento, pena la riscossione forzasa. .
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art. 115

Lavori nel pubblico sottusuolo

1, 6hi intenda eseguire lavori nel sottosuolo pubblico deve préma oYy-—
tenerne l'autorizzazione del Sindaco e Brovvedere a realizzare,
con assiti ed altri materiali idonei, i ripari necessazi per impe-
dire ogni danno alle persone ed alle cose, apppnendo allo scopo
segnali ben vigibili di glorno e di notte.
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art. 116

Occupazione permanente del suolo ¢.'del sottosuolo pubblico -

Passi carrabili -.

1. L'occupazione permanente del suolo e del sottosuolo pubblico pud
essere concessa dall'AC, se necessario od opportuno, per usi par-
ticolari e per motivate ragioni di decoro e d'igiene, purche la
occupazione sia compatibile con la stabilita delle proprietd con-
finanti e con le esigenze della viabilita.

2. Sono ammesse in particolare: la creazione d'intercapedini o di a-
perture al livello del suolo per aereare gli scantinati nonchd la
costruzione di pese pubbliche.

3. Nel relativo atto,da rilasciersi a concessione avvenuta a norma di
lezge, debbono fissarsi il canone che il concessionario deve versa-
re anmialmente all'AC, nonchd le modalita e le prescrizioni da se-
guire, sia durante che dopo 1'esecuzione delle opere.

4. I passi carrabili possono essere consentiti con l'osservanza delle
norme e delle modalitd prescritte per l'occupazione permanente del
suolo pubblico e degli altri obblighi fissati dal presente RE.

Il richiedente ha l'obbligo di ripavimentare a proprie spese il
suolo e di renderlo idoneo a sopportare il traffico che vi s'in-
tende svolgere.
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art. 117

Rimozione di opere che occupano spazi pubblici

1e

2.

3.

L'AC pud prescrivere la demolizione o la rimozione di opere co-

struite su suolo pubblico o sporgenti su di esso, quali gradini,
scale, gradini esterni, paracarri, gabinetti, grondaie molto spor-
genti, tettoie, sovrapassaggi ed imposte di porte e di finsestre

a plano terreno che si aprano all'esterno.

Luando tali opere siano state eseguite in conformitz a leggi vi-

genti all'epoca delle loro esecuzione, 1'AC pud ordinare la demo-
lizione o rimozione solo per ragioni di interesse pubblico, salvo
il pagamento di un eventuale indennizzo dovuto al proprietario.

Quando non sussistano ragioni di pubblico interesse, la demolizio-
ne o rimozione dev'essere comunque eseguita in occasione di inter-
venti non manutentivi sull'edificio o sulle parti in questione,
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art. 118

Servitii pubbliche

1« A norma di legge e per ragioni di pubblica utilitad, 1'AC ha facol-

ta di applicare o far applicare alle fronti dei fabbricati o co-
strpzioni di qualsiasi naturas

a) targhette dei numeri civici e tabelle necessarie alla topono—
mastica urbanas

b) piastrine e capisaldi per indicazioni planimetriche ed alti-
metriche di tracciamento, idranti e similij

c) apparecchi e tabelle di segnalazione stradale;

d) sostegni per gli impianti di pubblici servisi, con: targhe ed
apparecchi relativig

o) lapidi e fregi decorativi per commemorare personal *i cele-
bri ed eventi storici delle vita nazionale o cittadinaj

f) tabelloni per pubbliche affissionij

g) cartelli indicatori dei pubblici servizi di trasporto, di
pronto soccorso, di farmacie, di servizi statali delle poste, dei
telefoni e dei monopolis

h) orologi elettrici ed avvisatori stradali con i loro accesso-
T e
Tale facolta viene esercitata previo avviso agli interessati.

2. Una volta apposte le cose oggetto delle predetta servitu, i pro-

3.

4.

prietari hanno 1'obbligo di non rimuoverla, di non sottrarle alla
pubblica vista e di rinnovarle quando siano state distrutte o dan-
neggiate per fatti loro imputabili.

Se fosse necessario coprire con insegne ls-.targhe, queste possono
essere spostate a spese del proprietario, secondo le indicagioni

dell'UTC.

Nei casi di interventi su edifici ai quali siano affissi fanali,
targhe,; mensole, fili od altre épere necessarie per il servizio
pubblico, il proprietario del fabbricato & tehuto a curarhe la per—
fetta conservazione e ad effettuarne il ripristino, qualora - du-

rante 1'esecuzione dei lavori - debba rimuoverle.
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titolo 6° T
norme transitorie e finali




CAPITOLO 1° NORME TRANSIRORIE

art. 119

Risanamento delle abitazioni antigieniche e degradate

1y Nel caso di singole abitazioni dichiarate antigieniche dall!Uffi-
ciale Sanitario, il Sindaco ha la facolta di ingiungere al pro-
prietario di effettuare le necessarie opere di rigsanamento, asse-
gnandogli il termine massimo di gei mesi per l'inizio dei lavori.

2. Nel caso di inadempienga del proprietario, oppure nel caso di
pilt abitazioni antigieniche in uno gtesso fabbricato od infine
quando lo richiedano motivi di pubblico interesse, 1'AC pud in-
cludere l'immobile in un PR e darvi attuazione nelle forme s
con le procedure previste dall'art. 28 delle L n° 457/1978.
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CAPITOLO 2° NORME FINALI

art. 120

Pubblicazione del Regolamento Edilizio

1. La pubblicazione del presente RE dev'essere effettuata entro 30

giorni dalla data di comunicazione dell'avvenuta approvazione da

parte delle Regione.
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art. 121

Sntrata in vigore del Regolamento Ediligio

16

2.

I1 presente RE si applica in tutto il territorio comunale; esso en-
tra in vigore a decorrere dsl sedicesimo giorno successivo a quel-
lo delle pubblicagione nell 'Albo Pretorio del Decreto di GR di ap—
provazione ed ha efficacia per tutte quelle costruzioni la cui

CONC viene rilasciata successivamente la sua entrata in vigore.

Le nuove costruzioni, le ricostruzioni, gli ampliamenti e le tra-
sformazioni di immobili esistenti, autorizzate a norma di dispo-
sizioni precedentemente in vigore,ma non ancora iniziate alla pre-
detta data, sono soggette alla nuova disciplina ediligzia e devono
adeguarvisi,

Pertanto il titolare della CONC, prima di inigziare i predetti
lavori deve chiedere una nuova CONC,

Qualora si tratti, invece, di lavori in corso d'opera o di edifi-
¢l gia esistenti alla data anzidetta, essi restano soggetti alle
disposizioni vigenti al momento del rilascio della CONC, salva in
ogni caso - per nuovi interventi — la facolta dell'AC di applicarse
le misure 4i salvaguardia di cui alla L n° 1902/1952 e successive
modificazioni, oppure di ordinare l'esecuzione di quei lavori di
carattere estetico ed igienico chs fogdsero ritenuti indispensabi-
1i per la pubblica igiene ed il pubblico decoro.



art. 122

Abolizione del precedente Regolamento Ediligzio

1. Al momento dell'entrata in vigore del presente RE sono abrogate
tutte le disposizioni comunali che riguardano la stessa materia
€ sono con ess0 incompatibili, nonché il pregedenta RE,
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art., 123

Varianti al Regolamento Edilizio

1. Quando ragioni contingenti lo richiedaho, 1'AC ha facoltd di modi-
ficare, in tutto o in parte, il presente RE,

2. Le modifiche si debbono apportare con lo stesso procedimento for-
male seguito per la loro approvazione.
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TITOLO 7° : Dotazione negli spazi destinati a parcheggio

Art. 124

Dotazione negli spazi destinati a parcheggio

Ai fini del conseguimento del titolo abilitativo edilizio ¢ obbligatoriamente prevista, per gli edifici di nuova
costruzione, ad uso diverso da quello residenziale con superficie utile superiore a 500 metri quadri e per i
relativi interventi di ristrutturazione edilizia, I’installazione di infrastrutture elettriche per la ricarica dei
veicoli idonei a permettere la connessione d una vettura da ciascuno spazio a parcheggio coperto o scoperto e
da ciascun box auto, siano essi pertinenziali o no, in conformita alle disposizioni edilizie di dettaglio fissate
nel regolamento stesso. (Legge 134/2012 - art. 17 quinquies).



TITOLO 8° : Mancata esposizione del cartello dei lavori

Art. 125

Mancata esposizione del cartello dei lavori

E’ fatto obbligo al titolare del valido titolo edilizio (Permesso di Costruire, Denuncia di Inizio Attivita,
Segnalazione di inizio attivita e Comunicazione di inizio attivita) che esponga un cartello di cantiere che
contenga i dati del provvedimento abilitativo, il nominativo del direttore dei lavori e dell’impresa
costruttrice, oltre agli altri soggetti che hanno espletato altre prestazioni professionali, quali il progettista dei
c.a., eventuale direttore delle opere in c.a., il coordinatore della sicurezza etc.

La mancata esposizione rilevata o segnalata presso gli uffici comunali comporta I’applicazione di una
sanzione pecuniaria fissa pari ad € 500,00.



